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Préambule :

Le Document d 8 Or i ent ati ons et dodObjectifs (DOO) constitue | e dcdcwcagemenhet de r ®
de Développement Durables (PADD) décline le projet global qui sous -tend le SCoT et les grands objectifs stratégiques retenus par les

élus, le DOO est un document plus technigue qui revét un caractere prescriptif . Dernier maillon de | a cha" " ne dboé
ilenconstitue | e mode ddapplication pratique &t dupprogdablde. dbg@sdr dia,nilsdner ti cl e L
«Dans | e respect des orientations d®finies par | e projet dbéam®nsagement
et doéobjectifs d®ter mine

1° Les orientations générales de l'organisation de I'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et & urbaniser et les

espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers ;

2° Les conditions d'un développement urbain maitrisé et les principes de restructuration des espaces urbanisés, de revitalisa tion des

centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des paysages et de prévention des risqu es;

3° Les conditions d'un développement équilibré dans l'espace rural entre I'habitat, I'activité économique et artisanale, et | a préser-

vation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Il assure la cohérence d'ensemble des orientations arrétées dans ces différents domaines. »

Le DOO est destiné a encadrer les documents de planification locaux . les PLU(i) et cartes communales, les Programmes Locaux de

|l 6Habi tat |l €BLIR) ans de D®pl acements Urbains (PDU) ainsi gue | es princi
essentiellement © I a lumi re du DOO que sOGappr®ciera |l a compatibilit®
Ce Ilien de compatibilit®, | evier doapplicationangisse@®tielr dnd SO Tpaestol
principes fondamentaux ainsi qud” ses orientations et qudistedavaatager i bue
a définir les résultats a atteindre que les méthodes et moyens pour y parvenir. Rarement directe, s on action territoriale prend sens au

travers de sa retranscription, dans un rapportde compatibilité, dans les documents, programmes e t procédures qui lui sont subordonnés.

Ce DOO contribue également a atteindre , selon un lien de prise en compte pour les objectifs et  de compatibilité pour les regles générales
du fascicule , les objectifs visés par la stratégie régionale déclinée dans le SRADDET  Auvergne Rhbéne-Alpes.

1 sdinscrit ®gal ement dans un rapPard NMat cwroanp aR®diidnal® desecMdat £ hdd A re
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Mode doempl ol pour: |l a |l ectur

Le DOO du SCoT s @laments pcesctipifs atmdn prescriptits 6:

Dispositions obligatoires mises en place pour
garantir le respect des orientations du SCoT
(Caractere prescriptif)

Dispositions facultatives
(Caractere non prescriptif)
Orientations Elles donnent le cadre global a

13141 | 6®chell e du

1a63 fient ou précisent les orientations

Objectifs s territorialise nt, décline nt, spéci-

Elles énoncent des

| s e
12 46 haitables destinées
a promouvoir les

Documents lls illustrent et spatialisent les orienta-

gfipf\i(il;es tions ou objectifs
a

Ellesdonne nt , sous form
Annexes 1 a 8 cartes en format A3, une meilleure lisi-

bilit¢é spatiale aux objectifs

bonnes pratiques
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Liste des principaux sigles et définitions (ar EBCAEspace Boise Classé

ordre alphabétique) EPCI- Etablissement Public de Coopération Intercommunale

A ERCO3 Eviter Réduire Compenser

AEP ¢ Alimentation en Eau Potable H

AOPSAppel | ation ddOrigine Prot®g®e papitationlégere de loisir - Sont regardées comme des habitations
Iégeres de loisirs les constructions démontables ou transportables,

B destinées a une occupation temporaire ou saisonniere a usage de

BBC- Batiment Basse Consommation loisirs (article R112:37 du code de | 6durbani sme)

C |

- . . , ICPEdInstallation Classéeau ti tre de | a Protecti on
Complexe de loisir 8« Un complexe de loisirs est un domaine géo- ment
graphique ou se mélent plusieurs activités de loisirs. ... Bien que
ce terme désigne principalement les domaines de taille impor- K
tante, on peut rapprocher la définition d'un complexe de loisirs de
celle d'un centre d e villégiature (ou club de vacances) » source wiki- Ktep dmille tonnes équivalent pétrole qui est un e unité de mesure
pedia énergétique
CSRd4 Combustible solide de récupération O
D OAP & Orientation d Aménagement et de Programmation

DAAC6Document doAm®nage®@emerciaArti san@paHedp®r ati on Programm®e dtstAm®| i or at i
DFCIld Défense desForéts Contre les Incendies P

DUL6Document do&Ur banisme Local
Parc aquatique - Installation de loisirs et de détente & usage col-

tiques, qudelle soit ouverte au publi
E hébergement marchand
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PADDOP r o j eménageinént et de Développement Durables PLH-Pr ogr amme Local de | dHabitat

PAVE- Plans de mise en Accessibilité de la Voirie et des amé nage- PLU(i) oPlan Loc a | d 6 U r (imtarcomraumad )

ments des Espaces publics
P P PMR® Personne a Mobilité Réduite

PAEN & périmetre de P rotection et de mise en valeur des espaces

Agricoles Et Naturels périurbains PPRM®d Plan de Prévention du Risque Minier

PAPIGPr ogr amme dO6Actions de Pr®ventiRn des I nondations

PCAET - Plan Climat Air Energie Territorial RN / RD / RC&Route Nationale, Départementale ou Communale
PCSd Plan Communal de Sauvegarde

PDE 6 PDA 6 PDIE ou PDIA- Plans de D®p | a ¢ e nmEnimeprised 0
( P D E) dminidtr@tian (PDA), Inter-Entreprises (PDIE) ouInter -Ad- SAGESS ¢ h ® ma énddgerent de Gestion des Eaux

ministrations (PDIA
( ) SDAEP- SchémaDirecteu r dd Al i mentation en Eau

PDIPRGPI an D®part e me n tdePromehéde ¢tderRar-ai r e s _ _
donnée SDAGESc h®ma Di r e c ganent et deGGAstioR dea Eaux

PDPFCI3 Plan Départemental de Protection des Foréts Contre les Séquence ERCAEviter Réduire Compenser

Incendies SPR4 Site Patrimonial Remarquable

PDU- Plan de Deplacements Urbains SRADDET- SchémaR®gi onal d&Am®nréehmememnt , de
PGRES Plan de Gestion de la Ressource en Eau Dur abl egaliedtles Teirioires

PGRId Plan de Gestion du Risque Inondation T

P|(~36Pr 0] e_t dol nf[ ®r°t GIRan B2 & du cofleade t i C'I'E?’év T'erJrltglr%aEnergle Positive pour la Croissance Verte

| ur bg.nilsemepr oj et doéint ®r °t g®n®r al est un outil facilitant

|l a r®alisation de projets doouvragTeEPOSdTerrthIreaaEn@rngO@tNede protection pr ®-
sentant un c_:ar_act re doutilit® pUbT{/Fﬁaq'rarHeNereet%leat peut_a|n5| i mposer
une collectivit® ses propr essauspir oj e publ i que mai

ceux des autres collectivités publiques, collectivités territoriales ou
établissements publics.
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U

Ut-Nt d Urbain tourisme ou Naturel tourisme

UTN o Unité Touristigue Nouvelle

Z

ZACOZ o n e mé&hagAment Concerté

ZAE-Zoned 6 Act i coriomiques E

ZAP dZone Agricole Protégée

ZEC6Zone dOExpansion des Crues

ZNIEFF0Zone Naturelle doélnt®r°t Ecologiqgue Faunistigue et Floristique

Zone A ou N stricte dZone agricole ou naturelle dans laquelle au-
cune nouvelle construction ndest autoris®e
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|. Construire une armature territoriale solidaire et fonctionnelle

[.1.1. Poursuivre la dynamiqu e de développement résidentiel et économique du territoire

Orientation 1

La programmation du SCoT sdinscrit dans une pr®vision deréwitransis®acee i n
cueillir 22 500 habitants supplémentaires sur la période « 2016 82043 », soit une augmentation globale de 22% par rapport a la population de
référence « 2016 » (100 960 habitants).

Pour favoriser des apports migratoires multigénérationnels, notamment en augmentant la part des jeunes ménages , cette trajectoire démo-
graphique doit suglaméne pénque dedascreation de 8 500 emplois nets. Dans une logique de rééquilibrage des moteurs de
développement, ces derniers confortent plus particulierement la sphéere productive (activités qui produisent des biens et services majoritai-

rement consommeés en dehors du SCoT etdes activités de service tournées vers les entreprises de cette sphére), t out en sdéinscriva
stratégie de diversificationetde t r ansi ti on ®col ogiqgue de | 6®conomi e.

1.1.2. Répartir| Gaccroissement de population

Orientation 2

Tenant compte des fonctionnement s différenciés du territoire , les prévisions de croissance démographigue sont ventilées par bassinet par
classe de | dar maeurur®g atrerirtiitomr isadlien.sclr it en coh®r e mcasSCA uéfinis ddnelsPADbgt e ct i f s

vise les orientations suivantes :
Pour les communes du Bassin Albenassien (66% des nouveaux habitants accueillis)

A Dynamisation forte de la ville -centre ( 12,5%des nouveaux habitants accueillis sur le SCoT) ;
A Dynamisation des autres communesdu pole central (10%des nouveaux habitants accueillis) ainsi que des poles secondaires;
A Modération de la croissance démographique sur les bourgs périphérigues et les villages, en priorité sur les plus dynamiques.

Pour les communes du Bassin Montagne (3% des nouveaux habitants accueillis)
A Relance démographique du pdle secondaire ainsi que des bourgs-relais et des villages-relais ;
A Dynamisation des villages, notamment ceux en déprise.

Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022 8
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Pour les communes du Bassin Sud Ardéche (31% des nouveaux habitants accueillis)
A Dynamisation des polessecondaires;
A Modération de la croissance démographique sur les bourgs périphériques et les villages.
En coh®rence avec | didentit® rurale dupresde6 iI%ode el,ddpsorbtoud®@moertawhild

Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022 9
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Objectif 1

Le tableau ci-dessous précise la ventilation des prévisions de croissance démographique par bassin parEPCletc | asse de | 6ar matur e

Population Taux de croissance Population Apport de popula- Part de |

Répartition géographique de référence annuel moyen projetée tion
«2016 » «2016-2043 » «2043 » «2016-2043 » AN

Par bassin (hombre de communes)

Bassin albenassien (74) 65 672 0,76 % 80 492 + 14 820 65,9 %
Bassin Sud Ardéche (40) 29 059 0,80 % 36 059 + 7 000 31,1 %
Bassin Montagne (36) 6 229 0,38 % 6 909 + 680 3,0%
Par classe de | darmature (nombre de communes
Ville -centre (1) 12 189 0,79 % 15 000 +2811 12,5 %
Péle central ( 6) 12 401 0,64 % 14 680 + 2279 10 %
Pdles secondaires (13) 20 939 0,75 % 25639 + 4 700 20,9 %
Bourgs et villages (130) 55431 0,76 % 68 141 +12 710 56,6 %
Par EPCI(nombre de communes)

Ardéche des Sources et Volcans (16) 9 627 +0,67% 11527 +1900 8,5%
Bassin déAubena: 39 708 +0,78% 49008 +9300 41,4%
Berg-et-Coiron (13) 7 587 +0,95% 9787 +2200 9.7%

Val de Ligne (11) 6 138 +0,46% 6958 +820 3,6%
Gorges de | G6Ard 15 020 +0,92% 19220 +4200 18,7%

Pays des Vans en Cévennes (15)
9193 +0,63% 10893 +1700 7,5%
Pays Beaume -Drobie (19)
8730 +0,71% 10570 +1840 8,2%
Mont agne doArd—
4 957 +0,38% 5497 +540

Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022 10



Le SCeT

méridienale

RELANCE + 680 hab. Objectifs dém_ographiqu'e_s par
(+ 26 /an) entre 2016 et 2043 aRucete bassin sur la période
o - «2016-2043»

Montagne -, LoBeézep SeMartal Bassin Albenassien
36 égglr(nupes Ste Eialie 74 commu2r19$
m Lacd'ssaries 991 km
6 229 habitants Lol Lo, et 65 672 habitants(2016)
(201 6) couron StGi m
enMo Yectadeqct Péyreres
Iesanlas ik Bsardics _ Genestelle
- (ot 2l MAINTIEN
Yz kol =00 + 14 820 hab.
atfinanen Lanarce LeRow Bauzon e i A'mcw ) (549/("1) entre
S m:%:m 2016 et 2043
LePtagnal et Thueyts -
CellierdulLuc Mapes e Meyras delabsaume. VaisiesBains m o Darbres Berzéime
StEiomne de-Ludarss o PR | Satirn
LaSouche Pades StPict :?:,}.
Laveyune imm WAUBEN&& Lussas StPons Sceautres
- e LaBouie Punct - Chageaiy Allon :«E N o
Stiaurenties s LT s o L P
m""“" Joctapele  Vogié  StGeman Villeélg._uve-
Sabies S I t Largentiere v 2% Berg ey
Sanihac Montréal  Uzer Sl ochecaiombe =
dréLachamp, o Adéche
SteMargierte Ribes Vomon il —
opemron) {7 Y= o LSO =
(259/ an) entre = sy vt Ruoms
2076 et 2043 Chambonss  {ospcsons Sbansriles
r Vallop-
\ LesVans m L 7 mﬂl:o:t-%rc
Grosplerres StReméze
Bassin Sud Ardéche p— Banre eauied Vs igeartins
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29059 habitants (2016) o= L
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‘Fonctionnement de
I'armature territoriale:

% Aubenas, ville centre

ROLLS

A Isochrone de 45 min depuis Aubenas

. Péle central

O Bourg périphériques qui
dépendent du péle central

' Pdle secondaire

’ Ville centre du pdle secondaire

Quand ce dernier comprend au moins 2 communes

Bourg périphériques qui dépendent
d’un péle secondaire

Bourg relais

Village relais

Document graphique 2 Village

Réalisation: SCaT AM Octobre 2019
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Orientation 3

Ne pouvant sdéinscriremgse enri ber bodgstpr@®ei sl ans de crlesiBassirs Mantagnd ® mo g r ¢
et Sud Ardéche, une rupture avec les dynamiques passées (relance pour le Bassin Montagne et modération pour le Bassin Sud Ardeche) Afin
gue les communes concernéesa mor cent | 6effort de r®®quilibrage souhait®, il est i mpol
faire, un phasage de | a mise en Tuvre de | dédduredeux péfiodad e« 2016 82030s @lhan® etd ®mo g r
« 2030 02043 » (13 ans). Dans tous les cas, il est nécessaire de garantir une bonne intégration des nouveaux habitants, de permettre a la
commune dob6adapter progressivement ses ®quipements publics et ddassurer

Le phasage de |l a mise en Tuvre des pr®visions tassinetrcdiassssaen cdee d ®&naorgmaat puhri
tableau ci-dessous:

Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022 13
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2030-2043 (13 ans)
Taux de crois-

2016-2030 (14 ans)

Répatrtition territoriale Taux de crois-

(nombre de communes) Gain total sance annuel Rythme annuel | Gain total sance annuel Rythme annuel

Bassin albenaSS|en (74) 7 684 O 78% 7 136 0,72%
Bassin Sud Ardéeche (40) 3834 0,83% 274 3167 0,77% 244
Bassin Montagne (36) 0,34% 0,42%

V|IIe centre (1) 1 460 0 80% 1351 0,78%

Pole central (6) 1185 0,65% 85 1094 0,63% 84
Pdles secondaires (13) 2 440 0,76% 174 2 260 0,74% 174
Bourgs et villages (130) 6 610 0,77% 6100 0,75%

SCoT (149)

Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022

0,73%

Ardeche des Sources et Volcans (16) 1090 0 69% O 65%
Bassin ddoAubenas 5350 0,80% 381 3955 0,75% 305
Berg-et-Coiron (13) 1265 0,98% 90 935 0,92% 72
Valde Ligne (11) 470 0,49% 34 350 0,43% 27
Gorges de | G8Ard c 2415 0,96% 173 1785 0,89% 137
Pays des Vans en Cévennes (15) 980 0,66% 70 720 0,60% 56
Pays Beaume -Drobie (19) 1060 0,75% 76 780 0,68% 60
Montagne d&Ard ch 310 0,40% 22 230 0,37% 18
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[.2.1. Adapter le rythme et le dimensionnement des besoins aux spécificités locales
Orientation 4

En cohérence avec les ambitions du PADD, une politique volontariste de production de logements, adaptée en priorité aux besoi ns de la
population permanente, est mise en place. Elle vise notamment ™ r ®duire | es in®galit®s ddédacc s |i ®es, e
maison individuelle, format inadapté aux besoins et moyens de tous les ménages (jeunes couples, familles monoparentales, pers onnes agées).

La détermination des besoinsen logements prend ainsien compte | es pr ®visions do®vol,ainsiqeehar&l@mogr aph
du territoire (armature territoriale, évolution des modes de vie et de la structure de la population) , tout en fixant des objectifs pour infléchir

ou maitriser certaines évolutions pouvant impacter la disponibilité en logements pour les populations permanentes (augmentati  on de la va-

cance, évolution de | a part de r®si.Cend®y esopprdaeintes®si denti el sdinscrit dans

et hydriques ainsi que de la qualité des paysages et du cadre de vie (voir chapitre V)

le besoin gl obal e n¥9 G@tgaRbnironl B580dagemersien2dn450/ an) sur | densemble du territ
Dans ce cadre, les objectifs visés sont les suivants :

A Limiter la part des logements vacants qui passera de 8% du parcen 2016 a au plus 7% du parc en 2048, avec un effort de
réinvestissement particulier dans le pole central ;

A Répondre paur 83% de la production neuve aux besoins de la population permanente ;

A Réduire la part des résidences secondaires de 30% du parctotal de logements en 2016 a 27,5% en2043, essentiellement sur
les Bassins Albenassien et Sud Ardéche.

Sur les 17550 logements programmeés, le SCoT les a quantifiés de la maniére suivante :

A Environ 10 490 résidences principales supplémentaires pour accueillir la population nouvelle
A Environ 2 470 résidences principales pour pallier au desserrement des ménages ;

A Environ 450 résidences principales pour compenser la vacance supplémentaire, la mobilisation des logements vacants ne
contrebal an-ant pas compl tement | 6apparition de nouveaux | ogen

A Environ 1 300 résidences principales pour compenser les destructions liées a la vétusté du parc ;
A Environ 2 840 résidences secondaires supplémentaires pour tenir compte du phénomeéne existant sur le territoire

Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022 15
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Orientation 5

Consi d®rant | dattract i viesd®@mmuoes wivesttpierdie en cdnpte tegohénoméne des résidentes secondaires. Pour
autant, la priorité doit étre donnée  aux besoins de la population permanente (résidences principales) sur la demande touristique (résidences
secondaires).

A ce titre, il convient que les communes des Bassins Sud Ardéche et Albenassiens 6 i nscr i vent dan maitise @ dévelopgementt oi r e d
des résidences secondaires par rapport aux tendances passéesCet objecti f sbéappuie notamment surs |l a div
en particulier via la construction de logements plus petits (voir orientation 6), ainsi que sur le renouvellement des formes urbaines, plus

compactes, en densification ou en continuité immédiate des tissus urbains existants et sur des tailles de parcelles réduites (voir chapitre 1.4) ,

afin doéo°tre plus en ad®quation avec | es moyens des m®nages per manents

Objectif 4

R®sul tant ddédune projection adapt®e aux situat liacpagitioddefafp®@dudionmax®mle au s ei
de logements est définie dans le tableau ci -aprés:

Besoins en logements Besoins en loge-
neufs « 2016-2043 » ments neufs par an
(A) (A/27)

Part de la production de loge-
ments « 2016-2043 »
(A+B / 17 550)

Répartition territoriale

Logements vacants

(nombre de communes) a mobiliser (B)

Par bassin infra SCoT

Bassin Albenassien (74) 9790 363 610 59,5%
Bassin Sud Ardéche (40) 5710 211 290 34%
Bassin Montagne (36) 1150 43 0 6,5%
Parcl asse de | dar matur e
Ville -centre (1) 2050 76 230 13%
Pdle central (6) 1780 62 110 11%
Pdles secondaires (13) 3615 134 220 22%
Bourgs et villages (130) 9205 340 340 54%
Par EPCI
Ardéche des Sources et Volcans (16) 1460 55 100 8,9%
Bassind 8 Aubenas (28 5950 220 355 36%
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de I'Ardéche
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> " o Besoins en logements Besoins en loge- Part de la production de loge-
Répartition territoriale Logements vacants
(nombre de communes) neufs « 2016-2043 » ments neufs par an 3 mobiliser (B) ments « 2016-2043 »
(A) (A127) (A+B / 17 550)
Berg-et-Coiron (13) 1320 50 65 7,9%
Val de Ligne (11) 580 20 75 3,7%
Gorges de | 6Ard c 3380 125 145 20,0%
Pays des Vans en Cévennes (15) 1470 55 90 8,9%
Pays Beaume -Drobie (19) 1540 57 70 9,2%
Mont agne do6Ard ch 950 35 0 5,4%
SCOT (149) 16 650 617 900 100%
Ces besoins en |l ogements constituent une cl ® ddentr ®e p o wesaucegardidésr er | e
modalités de développement e nvi sag®es gl obal ement (densit®, qualit® des am®nagements

un principe de compatibilité.
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Recommandation 2

Répartition territoriale Besoins en logements Dont résidences Dont résidences Part des résidences secon-
(nombre de communes) neufs « 2016-2043 » principales (A) 1 secondaires (B) daires (B / A+B)
Bassin Albenassien (74) 9790 8 952 838 8,4%
Bassin Sud Ardéche (40) 5710 4 225 1485 26,0%
Bassin Montagne (36) 1150 633 517 45,0%

Ville -centre (1) 2050 2050 0 0%
Pdle central (6) 1780 1755 25 1,4%
Pdles secondaires (13) 3615 2810 805 22,2%
Bourgs et villages (130) 9205 7 195 2010 21,8%
Ardeche des Sources et Volcans  (16) 1 460 1085 375 25,6%
Bassin ddAubenas 5950 5 820 130 2,0%
Berg-et-Coiron (13) 1320 1230 90 6,5%
Val de Ligne (11) 580 465 115 19,5%
Gorges de | 8Ard ¢ 3380 2 495 885 26,2%
Pays des Vans en Cévennes (15) 1470 1075 395 27,1%
Pays Beaume -Drobie (19) 1540 1135 405 26,3%
Mont agne do6Ard ch 950 505 445 46,7%

SCOT (149)

1L yOfdd yid tQSTFFSGE RSY2INI LKA ASS €+ @I AdzZILX SYSY Gl ANBSY S RSaaSNNBYSyd RS& YSyl38a SaG tF &da

O«
<
O
w
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Objectif 5
Pour atteindre | 6objectif de renforcement des pol ar i heBfsproggrap®@epgo@ur e s ,
chaque EPCI est op®r ®e par c l-desauefixedcette tédaditormat ur e . Le tableau ci

A minima pour les A maxima pour les Toutes classes

EPCI / classes A minima pour la A minima pour le - : :
poles secondaires bourgs et villages confondues

(nombre de communes) ville -centre (1) pble central (6)

Ardéeche des Sources et Volcans

(16) 0 0 320 (1) 1140 (15) 1460
Bassin doéAuben 2050 (1) 1780 6) 0 2120 (21) 5950
Berg-et-Coiron (13) 0 0 350 (1) 970 (12) 1320
Val de Ligne (11) 0 0 130 (1) 450 (10) 580
Gorges de | 6Ard 0 0 1160 (4) 2 220 (16) 3380
Pays des Vans en Cévennes (15) 0 0 440 (2) 1 030 (13) 1470
Pays Beaume -Drobie (19) 0 0 920 (3) 620 (16) 1540
Mont agne do6Ard 0 0 295 (1) 655 (27) 950

SCOT (@49) 2050 1780 3615 9 205 16 650

\I

|
Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022 19



Document graphique 3

Le SCeT Répartition de la production maximale de logements Le SCeT
dis Tl définie par bassins, EPCl et polarités de I'armature |de 'Ardeche

il beanring du SCoT de I'Ardéche Méridionale pour SETIE
méridienale

la période «2016-2043»

i

assin Montagne

Bassin Albenassien

AUBENAS,
ville centre

Les polarités du SCoT:

Aubenas qui est la
ville centre
{lm:ﬂ]) Pole central*

@Pc‘)lesse,condaires b, { i Ardéche

290

*Le pole central comprend 6 communes:
Labégude, Vals-les-Bains, Ucel
Saint-Privat, Saint-Didier-sous-Aubenas
et Saint-Etienne-de-Fontbellon

Le besoin total en logements neufs pour
le pdle central est estimé a 1 567 eta
1546 pour la ville centre

Nombre de logements supplémentaires
pour 2016-2043 par bassins et EPCl :

i 0 5000
500 Besoins en ™
logements neufs métres
'nn | Logements Réalisation: SCoT AM
vacants a mobiliser o IonSepZZOIQ
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Objectif 6

Le SCeT
de I'Ardéche
méridienale

Pour tenir compte des dynamiques évolutives et en cohérence avec les objectifs phasés de croissance démographique, un phasage de la

production annuelle de logements neufs (hors résidences secondaires)est opéré et décliné par bassin,parc | as s e

dans le tableau ci-aprés:

Répartition territoriale

Production
neuve
(hors rési-
dences se-
condaires
Bassin Albenassien (74) 4 640
Bassin Sud Ardeche (40) 2 320
Bassin Montagne (36) 280
Ville -centre (1) 1080
Péle central (6) 930
Pdles secondaires (13) 1465
Bourgs périphériques , bourgs relais, 3765
villages -relais et villages (130)
Ardéche des Sources et Volcans (16) 560
Bassin ddAubena 3020
Berg-et-Coiron (13) 640
Val de Ligne (11) 240
Gorges de | 6Ard~ 1355
Pays des Vans en Cévennes (15) 585
Pays Beaume -Drobie (19) 615
Mont agne do6Ard c 225
SCoT 7 240

2016-2030 (14 ans)

Production
Rvthme annuel Taux de construction neuve
y oven pour 1 000 hab. (hors rési-
y « 2016 » dences se-
condaires
Par bassin
331 5,0 4 310
166 57 1905
20 3,2 350
Par c¢classe de | 6armatur e
76 6,2 970
66 53 825
105 5,0 1 345
270 4,8 3425
Par EPCI
40 4,2 520
215 54 2 805
46 6,0 590
17 2,8 225
97 6,4 1135
42 4,5 490
44 5,0 520
16 3,2 280
517 51 6 565

Rythme annuel

moyen

331

215

505

de |

dar matur e

2030-2043 (13 ans)

Taux de construction
pour 1 000 hab.
« 2030 »

4,5
4,5
4,1

5,5
4,8
4,4

4,2

3,7
4,8
5,2
2,6
5,0
3,7
41
42

4,5
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.l22. Sti muler |l a construct i omsdwbifita et adldptter e de | ogement

Orientation 6

Il s @ada@istsurer au mi eux, dans chaque commune, une of fr e dtonbudférmmesnt s ada
stades de sa vie.

Cette ambition i mpl i que de di,wnwaamment viaela protludtiorf de togements locatifs sociaux, mais aussi en accession a prix
maitrisés, et de logements communaux (logements a caractéere social). Elle doit également se traduire par des typologies variées, y compris

en ce qui concerne | a taille des | oPgoeumme nftasc ielti tlear floersmep aurrchoauirnse rd®es ilddehne
de nouveaux habitants© | 6 ®c hel i e du SCoT

A La part des logements locatifs est rehausséede 1,5 points, pour atteindre 3 2,3%des résidences principales™ | d hor3 zon 20
(contre 30,8% en 205) ;

La part des logements conventionnés dans le parc principal doit passer de 9,6% en205a11,1% d & i ;i 204
La part des T1 ou des T2 est portée de 10,5%en206” 15% du parc r®sidenti el principal doi

La part des résidences secondaires dans le parctotal de logements est réduite de 30%en 2016 a 27,5% = hEadc® 2043,
afin ddencourager | a r®sidentialisation permanente

> > >

Léeffort de diversi fi c adstiporté dednmnidreddiférenaiée pad granlecd eamsesret de | gacEP@Glat ur e et

Ainsi, la production de logements locatifs et abordable s (locatifs conventionnés ou en accession sociale a la propriété ) est particulierement
soutenue dans la ville -centre, le pdle central et les pbles secondaires. Au sein de cestrois classes, la proportion de logements locatifs con-
ventionnés est augmentée significativement dans les communes actuellement les moins pourvues (part inférieure & 10% des résidences princ i-
pales en 2016).

Les bourgset les villages apportent égalementleur cont ri buti on pour di v egesfavoriseela miditdsocialer. e de | oge me
En coh®rence avec | darmature et pour tenir des comptes d®osdela@aatldést ®s t e
logements collectifs et conventionnés par bassin,c | asse de | 8 a sontéixtas dams lectabledt Bi Gapres :
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Taux de logements conven-

Taux de locatif sur les

Répartition territoriale Nombre de résidences princi- o o tionnés sur les résidences
" S résidences principales o
(nombre de communes) pales | 6®c h®anc o principales
visé en 2043 o
visé en 2043
Par bassin
Bassin Albenassien (74) 39575 34,6% 12,1%
Bassin Sud Ardéche (40) 18490 30,0% 9,6%
Bassin Montagne (36) 3375 18,8% 8,4%
Parcl asse de | 6ar matur e
Ville -centre (1) 8 465 50,0% 19,3%
Péle central (6) 7 740 38,7% 13,5%
Pdles secondaires (13) 12 630 38,3% 13,5%
Bourgs et villages (130) 32 605 24,5% 7,7%
Par EPCI
ASV (16) 5610 27,0% 10,0%
BA (28) 24 535 37,0% 12,5%
BC (13) 4 485 12,0%
31,0%
VL (11) 3325 31,0% 12,5%
GA (20) 9 680 31,0% 9,5%
PVC (15) 5 645 30,5% 9,5%
BD (19) 5290 29,0% 10,5%
MA (28) 2 870 18,2% 8,0%
LesPLHou PLUi i nt grent |l es objectifs du SCoT, Il es d®clinent ° | 0®chelle

|
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méridienale

23. Consol i iee HOob&abitat dbaugspardesactors nolontaises

Orientation 7

Au cours des 26 derniéres années,lavacance des | can@blmantascrues durleterritoire du SCoT, particulierement dans les
centres anciens, pour atteindre 8%du parc total de logements en 2016.

Pour limiter ce phénomene , i sbdagit doienvamenantle taux de vacanoedasan maximum 7%du parc total al 8 ®c h®ance du
SCoT.Cet objectif n®cessite dbéactiver simultan®ment deux | eviers
A Orienter la construction neuve vers des logements plus adaptés aux besoins de la population permanente ;

A Réinvestir a minima 14,5% des logements vacants du parc concerné en 205 (6 120 unités), soit environ 900 unités & remobiliser
aminimaddi ci 2043 (33 par an).

L &ffort de reconquéteconcerne pri ori tai rement | es EPCI pevamsreasupériedra 0 dj Lesprogdathmes iocauxn t a u x
de | 0 hetlésidto@tument s dour desi smeri boaves concer n®s s enfonctiorhdasrcaa®téristiguesa f f i ner
localeset de mettre en i publiqguesabéguatespol i ti ques

La communauté de communes du bassind & A u b pue arsrble décisif dans cette stratégie de mobilisation des logements vacants en portant
37%d e objeétif global du SCoT(29% pour les seules communes du pble central)

Les polarités secondaires sont également en premiére ligne , |l e quart de | dobj.ectif | eur ®tant assign®
Quell e que soit | a c ltiteesrslieidued, &es domdnaunemadont Uertarix de wacance est supérieur a 10% en 201 6 doivent
également renforcer leur effort de reconquéte.

Orientation 8

Pour Jlutter contre | a pr ®car i fa® habifitatiory &tseingdu parc erivé, des lbgarbents existants présentamt e

un état de dégradation avancé ou une isolation particulierement défaillante est encouragée  (voir orientation 99). En lien avec les Opérations
programm®es dobéam®Il i oPAHteixons tdaen tledsh aohui t"atve(nd r, cet objectif concerne pl L
central et des pbles secondaires. La rénovation du parc social vétuste est poursuivie. Dans t ous | es cas, | es r®novation:

au niveau BBC(batiment basse consommation).

La performance énergétique des batiments neufs est parallelement visée selon le référentiel E+ / C- (batiment s a énergie positive de type E4
et a faible émission de carbone de niveau C2). Les constructions industrielles , touristiques et tertiaires, particulierement les batiments publics,
doivent étre exemplaires en la matiére .
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1.2.4. Répondre aux besoins spécifiques du territoire

LOh®ber gement dtewistiguesietsagricoles e r s

Orientation 9

Ldoffre ddh®bergement ~ destination des travailleurs saisonratittens est

hétellerie de plein air importante . Elle est également développée en faveur des besoinsliégsaux besoins de | dagriculture

Afin de mettre eadadptv®e awmexe ldsdoiens de chaque territoire, |l es documents

ainsi que |l es besoins en terme doi nf aussisbterissus dutouresme qdeddhe® d edragger mecrutl tduerse . s a i

Ces investigations permettrontde met t re en Tuvre une offre déh®bergement pr ®cise et prorg

Une mutualisation de | 6h®bergement saisonnier qudil soit touristique o
Léhabitat | ®ger en zone agricole et naturelle

Orientation 10

Lébhabitat | ®ger au sein de |l a zone agricole et natitreaxeptitneel, ® surréporedre pr i nci
auxbesoinsd dex pl oi tants agri comhéeessaio nit 6 ¢ xap po ®t.antihabitatdéydy rdéva oebpecter la réglementa-
tion en vigueur concernant les STECAL®t répondre aux conditions cumulatives suivantes :

A Ne pas e rexposiionnes futurs i@sidents aux risques naturels, notamment les incendies de forét et inondation ;

A Ne pas d®grader | 6 e n mantienducaracere haturelt, agiicols ourfoeestier de la zone
A Garantir la réversibilité de I'habitat,
A Etreconnectten termes de services et dd®qui pements avec |l es centraldi
A En | dabsence do&aut on auxiéseaux d'eau, délectrzitd et d'assai®issement collecti f.
Léhabitat | ®ger en zone agricole ou naturelle d®di ® aux plesstrattgignese s mo b |
ou les réservoirs de biodiversité, sauf si le projet est directement lié a une installation agricole. Il est également interdit dans les espaces de

fonctionnalité écologique.
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Une aire de grand passage est localisée sur la commune de Lablachére. Une aire per manente ddaccueil, ddune
implantée a Aubenasdans | e secteuare3NEF.| 6anci enne g

En outre, | es documents dodourbanisme qui fixent des objectiiestindg®amogr aphi
une r®f l exion sur | permanenteatl Daatlien | ddauwnmmeratis eddur bani sme | ocaux se r ®f
ddaccuei l des gens du voyage.

A titre exceptionnel, d es terrains familiaux locatifs, destinésaaccuei | |l ir des caravanes constituan,t | 6 hat
peuvent également étre autorisés en zone agricoleou naturelle, uni guement s di | s desamdors écolagiguesdéotingsddns hor s

|l es document s d dainsilgue des eservoir$ de biediversitt etdans | a mesure 0% ils ndexposent pa
naturels.

Orientation 11

Afin de conforter IstarhmadttuRree ptoeaurrr iltéArriddleenee WI®Ir ¢ dd ® 9 a® le ® mebaineghakitat, pr ogr a
services et équipements, activités et commerces, mobilités) s 6 i mp | denfacenmifférenciée et adaptée en fonction des caractéristiques

et du niveau de rayonnement attendu pour chaque classe (pdle central, pdles secondaires, bourgs périphériques, bourgs relais et villages

relais).

Pour atteindre | dobjectif de renforcement des polarit®s t occéderendl per met
minutes maximum en voiture (30 minutes maximum a vélo) aux services de base, des objectifs différenciés sont fixés a ¢ haque classe de
| ar mat ur e. I'ls sont d®clin®s dans | e tableau suivant
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Obijectifs

Pdle central
(e ETAE
ville -centre)

Pdles secon-
daires

Bourgs péri-
phériques

Communs a tous
les niveaux de
polarité (rappel

«PADD »)

A Qualifier
fier | 6offr
tielle, particuliere-
ment en ciu
ville / pble / bourg /
village, tout en ré-
duisant la vacance
(avec pour objectif

de ne pas dépasser
7%de vacance a

| d®c h®ance
SCOT)

A Maintenir
conforter, un tissu
économique de
proximité, prioritaire-
ment dans les cen-
tralités ou, en cas de
nuisance, en péri-
phérie immédiate

A Pr@®server
ser leur patrimoine

bati et paysager,
notamment en re-
qualifiant leurs en-
trées de ville / pole /
bourg / village

A Qualifier
paces publics

A Se doter
ments et de services

de proximité, notam-
ment éducatifs,
sportifs et sociocultu-
rels, dans une lo-
gique de mutualisa-
tion avec les com-
munes alentours

A D®ployer
débit

A Accueilli
grammes collectifs
ddenvergur e
A Diversifi
logements, dans un
objectif de mixité so-
ciale et génération-
nelle

A Recongqu®
parc de logements
vacants, particulie-
rement sur Vals -les-
Bains, Aubenas et
Labégude

A Diversifi

logements, dans un
objectif de mixité so-
ciale et génération-
nelle

A Reconqu®
parc de logements
vacants, particulie-
rement sur Les Vans,
Largentiere, Ville-
neuve de Berg, Val-
lon, Ruoms et
Joyeuse

A Diversifi
logements, dans un
objectif de mixité so-
ciale et génération-
nelle

Sectoriels pour les autres communes que les villages

A Compl ®ter 18
d6®qui pement s
périeure, notamment dans les
domaines de la santé, de la cul-
ture, du sport et des loisirs

A Mutualiser |
rieures entre les communes

A Capter certaine
tropolitaines absentes du territoire
(formations « post bac », pole de
recherche, centre de congres,
centre ddart coant
priorité dans la ville -centre

f

of
de

es

ACompl ®t er |

6of fr
do®qui pements de
termédiaire, notamment dans les
domaines culturel, sanitaire et
sportif
A Accueillir sur
couron, compte -tenu de leur éloi-
gnement du pdle central et a titre
exceptionnel, certains équipe-
ments de la gamme supérieure

A Mutualiser, ° |
fortant prioritairement
entre les communes concernées

A Compl ®ter |
dd®qui pement s
«proximité »

6off
de

0i

A Accueillir de nouvell
au ci utfavikkecentre
A Se doter ddune infrastru
supérieure , en priorité dans la ville -centre
A Conforter |l e niveau
privil ®giant | doffre
tés
A D®vel s
cueil d ivit®s ®conomi g
| Gutili i u boti et d
of fre doéacc
ri stique i moni al e
A Accroitre d®vent ail
pour renforcer sa fonction de commandement éco-
nomique

es

do®q
de pr

capacit®s

A Conforter
privil ®gi ant
tés

A D®vel opper d
cueil doéactivi

o capacit®s
(o}

Il 6utilisation
I
e

®conomiq

boti et d
déacc
al e

A Consolider |

ristiqu / pat

nt ®r i eur

, les fonctions

A Se doter doéune offre doa
miques de base, dans | e cadre dodu
tionnelle et notamment par la réutilisation du bati
existant

de:

d e s -Apglexhe @trtoutteresn- s e
les centralitts de Ruoms, Vallon, Les Vans et Joyeuse

Le SCeT

méridienale

Habitat Services - Equipements Economie & Commerce - Tourisme Mobilité

A Faciliter
tés actives et parta-
gées en « intra » ainsi
gudavec | es
périphériques limi-
trophes

A D®ployer
haut débit

A Li

miter

systématique a la
voiture particuliere
dans le fonctionne-
ment interne du

pole

A Organiser
lité quotidienne en
intra et avec leur
couronne péri -ur-
baine

A D®ployer
haut débit

A Li
systématique a la
voiture particuliere
dans le fonctionne-
ment quotidien du
bourg

miter |
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O a to ectoriels pour le es Co es que le age
o eaux de
ODbje
POIa e appe
5ADD Habitat Services - Equipements Economie & Commerce - Tourisme Mobilité
A Prendre en A Accueill
compte les espaces haut débit
agricoles et naturels
attenants aux cen-
tralit®s ou
bourgs / villages
A Organiser
legppie  GeEs A Compl ®ter |6off
rant la consomma- dé®qui pements de
fion fonciére et com- proximité », éventuellement au A Consolider Idoffre doacc
Bourgs relais | P acit® dsaclEEEEEE travers de multiservices ou sur un ristique / patrimoniale
(Bassin Mon- famment au reqard 4 o emezts Suffi- mode itinérant _ A Se doter déune offre dégdgA Accueill
tagne uni- des réseaux e? des sant e?ada 16 A Accu €1 | | b eenr t | miques de base, dans | e cadre d&u| hautdébit
guement) di P de la gamme intermédiaire tionnelle et notamment pour les artisans et commer-
re‘SSOUrCeS . |S.p0' A Se d ot e rlieud évolutifd Qants locaux
nibles, en particulier (espaces collaboratifs, de média-
pour ldeau tion numérique et de travail a dis-
tance)
Villages re- A ) A Compl ®t er | 6o0ff
lais (Bassin Disposer | gs@qui pements de
( de | ts suff
VEREGEE € logements Sufll- |« proximité », dans une logique de
9 sant et adapté =i :
uniguement) mutualisation avec les villages
alentours
Les polarités identifiées avec des spécialités fonctionnelles devront
A Pour les polarités de spécialisation touristique : pr ®v oi r |l es am®nagements adapt ®s pour | dacoc
per mettant doacc ®cdmraonsidérast éevolumenéaessaire & anoment des plus fortes fréquentation (aménagements
aux abords de desserte de transport collectifs, stationnement, préservation des sites emblématiques, continuités douces confortables
et adapt ®es aux PMR permettant de relier |l es diff®rents modes de tr
A Pour les polarités de spécialisation économigque:ant i c i per l es flux suppl ®ment aires | id&s | &
ZAE structurantesdu t erri toire, not amment en adaptant | es itin@madodavec pour &
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|l es typol ogi es de tLogstigaepstockage,éntdustdefbationent, &grot -@imentaire, artisanat, énergie, commerce de
gros), ainsi que la mise en place de transports en commun dont la desserte est adaptée a ces pbles économiques ;
A Pour les polarités de spécialisation éducative/culturelle

o Maintenir une offre adapt®e °~ ces polarit®s sp®cial i s®eurcelarilt cert a
sbagit dbébaccompagner, au travers doOoune programmati on adatpaiv®@e (et ¢
et qualitative des équipements et services nécessaires a la population actuelle et future permettant a minima le maintien voi re le
d®vel oppement do®qui pements de proximit® culturels et Gtbntourg.t i f s, ¢

o A cela sdajoute une | ogique compl ®mentaire déam®nagement adapt® d

de rejoindre ces équipements), notamment via des aires de stationnements, des arréts de transport en commun, des voies douces
aménagées, confortables et en accord avec la sensibilité paysagére et patrimoniale locale.
o Ces lieux devront également recevoir une desserte en haut débit.

La Liste des polarités avec spécialités fonctionnelles est détaillée p.17 du PADD.

.4.1. Mod®rer | a consommation ddespaces et |l utter contre | 06®taler

Mod®r er | a ¢ o0ns o nspa tne diversité dedesigr as< e

Orientation 12

La modération de la consommation globaled 6 e s paeilc @ sr ®ducti on de | dempreinte fonci re |i ®e au

sur les terres agricoles, naturelles ou forestieres, notamment vial a | i mi t ati on du ph ®n q oonstiteent ded @ientatioasme n t ur
maj eures pour | davenir du territoire.

Le développement est ainsi orienté dans les limites urbaines existantes. | | sbdagit de mobiliser priddreixt @&inseé man

ou de création, les opportunités existant esa l'intérieur des enveloppes baties et aménagées, en privilégiant le renouvellement urbain, notam-

ment par la densification, le réinvestissement des dents creuses et du bati vacant, les réhabilitations, les changements d'us age et de destina-

tion, la mutuali sation d'équipements (par exemple stationnement, stockage, restauratio n, etc.) et la requalification des friches (démolition /

reconstruction). Dans cette optique, les PLH devront réaliser une étude précise des gisements fonciers mobilisables sur le bati existant et fixer

des objectifs de mobilisation de ces gisements aux documents ddurbanis
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De plus, les DUL feront apparaitre dans leur s documents graphiqgues| es r espirations agricoles et naturel/l
paysager, agricole et/ou écologiques a préserver.

Les opérations futuresene xt ensi on doi vent ®gal ement sdinscrdtadapba®esdes| armasuuebt

Les DUL qui feraient usage de | doutil changement de dest iceingddansanepeuven
annexe qui préciserait leur localisation, les emprises au sols, les niveaux de plancher, la proximité desréseauxe t des autres si ges
tationseée

Afin de préserver les espaces agricoles et naturels, le SCoT recommande aux DUL de mettre en place des politiques fonciéres v olontaristes a
| ®chell e des communaut ®s de communes et des communes d, @ctivatiorcdese P AE N/
outils juridiques existants : procédure terres incultes, récupération des biens vacants, etc

Fixer la consommation maximale d6espgpaclkdhori zon du SCoT

Lempreinte fonci re du pr o43@kHha suela tdurép duaSCal nsoitRuee réduckon par 2 em mythrhie annuel de la
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers enregistrée sur la période « 2002 62016 ».

Ladéclinaison,par t ype d 0 etpablmssin, sleacetie emveloppe de consommation est précisée au chapitre 1V.2 (objectif 45) .

Optimiser | e potenti el dour poarteidévaeldppement rébidestielt i ssus exi stants

Les dispositionsduSCd encadrent | e d®vel oppement urbain du territoire en activan
dans les tissusurbains existants :

A Mobilisation ddune part des | ogement s (voaabaiifs s etéetone®dtionv)e st i S s e me

A Optimisation des espaces libres a fort potentiel de densification et de mutation (dents creuses stratégiques) dont la surface
du ténement ou de la parcelle dépasse 2000 nv pour la ville -centre, 2 500 m? pour le pole central, les pdles secondaires et
les bourgs (relais ou périphériques) et 3 000 m? pour les villages (dont les villages relais) ;
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A Urbanisation complémentaire des autres espaces libres dans les tissusexistants (dents creuses non stratégiques), dont le taux
de remplissage théorique sera a minima de 80%;

A lnvestissement prioritaire des espaces |libres situ®s ~ gperoxi mit
et des équipements structurants .

Privilégier la mobilisation des  dents creuses au sein des tissus existants pour la production de logements

Les documents doéurbanisme | ocaux pr®cisent | es capacit®s dedeslifermesi f i cat
urbaines et architecturales, ainsi que des contraintes de relief , de desserte par les réseaux et équipements publics ou de servitudes d
publique.

Avant ddenvisager tout e c ons o mattivent leslevidrdde smagbidsatiorsdesespacesxésigunlsau seim des patties
actuell ement urbani s®es. Les documents ddurbani sme | ocauxioredepesssent ai n
paces, ainsi que la limitation de la consommatio n des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Pour faciliter la traduction des objectifs de densification au sein des enveloppes urbaines constituées, les DUL pourront ut i | i ser | dout i
ddorientations déam®nagementdamres Ide puvbgdaemaadoer (OAPY®vel oppement urb
du territoire .
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Ma  triser | 6 e mpdudéveloppement césidentiel enedensification et en extension, dans le respect de la qualité
du cadre de vie
Orientation 13
LAur banigs & ®i opdqritairennent auseinde | d e mpr i s documént graphiqievdp ouren extension, doit limiter son impact
sur | a consommat i o pagritddes aupoeestiers. nat ur el s
méridionae
Application d'un )
tampon de 25 m Document graphique 4
autour de chaque
batiment cadasté
(définition de la
continuité urbaine)
r L]
il J Emprise batie
% Dents creuses
. Parcelles situées en
extension du tissu bati
Espace naturel hors
continuité urbaine
kilométres Ladéfinition de la PAU est codifiée et
Echelle : 1:2 678 soumise d lajurisprudence
Une densit® r®sidentielle brute midui deaolcau meomy e mreau r dmmli isaneb Il eo c'a ldbitd®&c h € 1 |

ainsi étre respectée pour la production de logements dans les dents creuses stratégiques , ainsi q ued extension urbaine (voir objectif s 13, 14
et 15).
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La densité brute au sein d’'une zone a urbaniser §
Les EPCI ou les communespeuvent ainsi la moduler au bénéfice ; [ ] .
ddune diversit® de formes et de
de respecter | 6objecedlidsge odall

Objectif 13

Le calcul de |l a densit® r®siden
tion habitat en densification (notamment au sein des dents creuses /
stratégiques) ou en extension est effectué de la maniere suivante : A
b
|Densit® = Nombre de | ogements pr®vus dans | r.\q',‘o
-Aés‘ Habitat
La surface totale de | 0 bjisRetespaded
publics attenants ° vocation do
serte et doint®r°t de quartier _ . ,
nécessaire au fonctionnement du quartier (cf. document graphique - : by . P Espace et
ces o ss . équipement
5)- Densité résidentielle brute: e

se calcule a I'échelle de
l'opération incluant les
voiries internes, les espaces
publics, les petits équipe-
ments...

B de ['Ardeche |
méridi@nale

Document graphique 5
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Ainsi, sont exclues de la surface totale, les surfaces dévolues :

A Aux i nfrastructures d etérétd yprd -a
communal (par ex : routes d épartementales, parkings relais,
voies douces, etc.), ainsi que les routes assurant une
fonction de liaison , aménagements liés a la mobilité et les
voies structurantes ° | d®che
document d 6 Uocab &@w ipa mes orientations
d dreénagementetdepr ogr ammat i on ;ddun

les Grands Bois

OAP a15log./ha.

A Auxespaces publics, parcs, ® __-"s;:H”SL‘)'n,ef
dont il est d®montr® qudils RN
besoins du quartier. loeal pdéoise u & '

les équipements inter -quartier s ;

A Auxmarges de retrait aux abo
gudils constituent des ®I ®m
g®n ®r al et contribuent ° | a
ai nsi gudau bon foncti onnemg
espaces doivent ainsi, dansla mesure du possible, constituer
des "l ots de fraicheur et d .
public au sein des tissus urbains. o O AR A S S E

A A I d6al ®a feux de f or °t Toptefaisy L'O'Xdesﬁep'e“:?‘-‘ le f;mquet
ces espaces qui perdront ainsi leur vocation agricole ou il e
naturelles seront comptabilisés dans la consommation
fonciere

)

Objectif 14

La densité résidentielle brute minimale moyenne correspond a une densité |
mi ni male moyenne ~ respecter ~ | 8®cf
production de | ogdocomentdsd ud tbuamn ins°mmee | 0§
ou carte communale) ou dOune m° me .
réalisées au sein des dents creuses stratégiques ou en extension urbaine. Elle
ne sbéapplique pas ° | 0 ®egorddcumentgiaphiqueh ¢
6 ci-contre). Document graphique 6

LA

Echelle 1: 8 528
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Son application permet de favoriser une diversité de densités et donc de formes urbaines (voir objectif 14) sur chacune des opérations qui

seront engag®es, afin ddadapter | a pr ogr aleghesprojasmsontimplaatésp!| ur al it ® des si
Afin ddédatteindre |l es objectifs de consommati on ®conome d duensepna cse sd Gaugr rbiac-
ni sme | ocaux pr®voient des orientations ddéam®nagement etibn edde mypatiomg r a mma t

des tissus urbains existants (d®vel oppement au sein des acenmfpréciseraeuses
minima le nombre de logements programmeés ainsi que la densité imposée.

Pour chaque proc®dure do®v ol ulbcaus,te redpectde th densitédnésidentielle Brbteinminimeala iayenee imposée
par le DOO du SCoT doit étre démontrée et justifiée .

En compl ®ment, | es communes doivent respecter | 6objectif de diversific

Les densités brutes moyennes minimales di f f ®r enci ®es sel on | e positionnement de | a commune
le tableau ci -apres :
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Classe de | 6ar mat ur e| Densité brute minimale moyenne a respecter au Densité brute minimale moyenne a respecter  au
cours de la premiére phase du SCoT (2016 -2030) | cours de la deuxiéme phase du SCoT (2031 -2043)
dans les dents creuses stratégiques et en extension dans les dents creuses stratégiques et en extension

Ville-centre 35 logements / ha 35 logements / ha

Pdle central ‘ 30 logements / ha ‘ 30 logements / ha

Bourgs relais 15 logements / ha 17 logements / ha

Villages relais 12 logements / ha 17 logements / ha

15 a 17 logements / ha (10 a 15 logements / ha pour

Willges les villages du bassin Montagne) 17 lpgemeis / 22

Les documents doéurbanisme doivent encadrer | a mi sespectantd lafoisle prigcipo bal e d-
g®n®r al de mod®ration de | a consommati on f ocapaditésmésiduellésalanglesitissusiutbdins d on n ®e
existant s, l a densit® minimale moyenne applicable “ | 6®cheaégiguesdle | a co
en extension et | dobjectif de diversification des formes urbaines.

En matiére de diversification des formes urbaines, les communes doivent combiner dans les opérations, les différentes formes de logements

et leur proportions respectives en coh®r ence avec | aAicinsis,sei Ides d @aqirtmadearrer.i vi |l ®gi er | es
urbaines permettant ddatteindre | es densit®s r®sidentiell eawmremi ni mal es

é titre doillustrati on, | es f or me s :logenteat colieeti§, logementinemMmedéaie, Ipgement mdividuelP t r e ¢ o ml
group® ou individuel. Le recours aux proc®dur e,sé)mbilnat @g@lensegt demea fitriser d e n s e mb
objectifs de densité résidentielle.

Les t nements fonciers compris au sein des tissus d®] " ¢ onsgationsten ®s de
requalification urbaine) doivent faire | dobjet de edte ndsans®sl e ecnaf so roc® eisl.
de contraintes particuliéres (protection monument historique, intérét paysager, risques éventuels . i nondat i onlesdangitésbratasi e é)

minimales a respecter doivent au moins étre égales a celles imposées ci -dessus.

La diversification des formes urbaines dansla commune et au sein des opérations permet également de répondre a la diversité des besoins
des habitants en terme s de logements (voir chapitre1.2) et aux obj ecti fs doam®dine (voiraitaprespartié e4.2l).a qual i t «
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Letableauci-d essus affichent | es densit®s minimales °~ respecter ° | 0@Gthelle
les bourgs périphériques liés a un pble secondaire et les bourgs relais sont encouragés a porter un effort supplémentaire en matiere de densité.

1.4.2. Maitriser la qualité des extensions urbaines et des opérations en densification dans les dents creuses straté-
giques
Conforter les ciurs de ville et de vill agudaimear des conceptions so

Orientation 14

Pour consolider | a vitalit® des centres villes, bour gs eavicesetiéqulpage s, r
ments, et maintenir | dint®grit @& edusttoipspseur a gor®@tciorleeme nitl diensp otritsesus ur bains e
autour des centralités (cf. document graphique 7) .

Ainsi, dans | e cadre de | 6® aboration des documents doOurbani saibe | ocau:

ddhabitat doit °tre optimis®-apms:respectant | es dispositions ci

A Elles ont vocation & étre localisées en continuité du tissu urbain existant (voir document graphique 4) et, prioritairement, en extension
du noyau urbain principal ;

A Les documents d6éurbanisme | ocaux peuvent n®anmoins autoriseans| dext e
certains hameaux existants ainsi que la création de nouveaux hameaux, sous réserve du respect des dérogations au principe
dOuvarnb sation en continuit® de | dexistant et ~ condition de t@auw pas p
et au caractere patrimonial et paysager du lieu et de veiller a ne pas concurrencer le renforcement du centre  -ville, centre -bourg ou
centre-village lorsque celui-c i peut se d®velopper. Des orientations d 0ea poBrrcesg e me nt
projets ddextension ou de cr®ation de hameau, pr ®ci sant notamment
suivre ainsi que |l es conditions ddo®qui pement de |l a zone concern®e.

Pour les communes concernées par la loi Montagne, toute urbanisation en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de
constructions traditionnelles ou d' habitations existants ne: pourront °
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Document graphique 7

A Répondre aux caractéristiques locales de
I'habitat traditionnel, des constructions
implantées et de I'existence de voies et
réseaux.

A Que lacapacité d'accueil des espaces
destinés a l'urbanisation soit compatible
avec la préservation des espaces naturels
et agricoles mentionnés aux articles
1122-9 et 10 du code ¢
savoir celles recevant des activités
agricoles, pastorales et forestiéres, en
particulier sur les terres situées dans les
fonds de vallée.

A L'adaptation, le changement de
destination, la réfection, l'extension T —
limitée des constructions existantes . stratégique
Cette noti on doext e
étre entendu au sens de la jurisprudence
administrative ; le caractére limité de
l'urbanisation devant s'apprécier compte zonage traduisant une
tenu de l'implantation, de I'importance, extension limitee

de la densité et de la destination des en Co.ntmu'te du tissu
existant et deux

Principes de zonage dans le cadre d’une extension mesurée, privilégiant le comblement d’une dent

creuse, l'extension en continuité et 'évitement de la création de nouvelles dents creuses

Extension enclavant
un espace agricole

constrtljc.tlo.ns envisagées gunsu que des L — Le SC.T
caractéristiques topographiques de la de dents creuses au de I'Ardech
. . ) " e I'Ardeche
partie concernée. sein de l'enveloppe batie wdel
] méridienale

A La construction d'annexes, de taille
limitée, a ces constructions .
A Laréalisation d'installations ou d'équipements publics incompatibles avec le voisinage des zones habitées.
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Les extensions urbaines ne doivent pas porter atteinte a la viabilité globale des exploitations. Il appartiendra aux documents
d 6 ur b alodaws deedémontrer que le choix d'extension est celui qui minimise les impacts agricoles

En revanche, le comblement ponctuel des dents creuses existantes et espaces agricoles ou naturels enclavés (parcelles libres au sein

du tissu urbain) peut étre autorisé, a condition de ne compromett re n i | 6expl oi t atudlieg paysagenre ducsitel; e, ni l a ¢
A Les choix de Il ocalisation des zones ur bani ser " vocation d
| dencl avement ddexploitations agricol es o0 ueteédnntminemdemaueelles deme nt si g
creuses;

A Le comblement des dents creuses est a privilégier mais la totalité des dents creuses ne seront pas a combler si cela entraine
un excédent en volume de terrains constructibles. Elles pourront alors étre classées en zone inconstructible.

Améliorer la qualité des greffes et des projets urbains dans les tissus existants
Orientation 15

L 6 o b j eomsisté d& promouvoir la qualité du projet urbain en extension , ainsi que sur les secteurs stratégiques en confortement des tissus
existants.

Aussi, les collectivités compétentes d oivent privilégier une démarche de « projet urbain durable » pour concevoir les modalités de dévelop-
pement urbain.

Le projeturbaind oitainsis 86i nscrire dans une continuit® avec | a qualit® des |lieux av
dans le document graphique 19. Les spécificités locales sont également intégrées a la réflexion. Ainsi, les éléments suivants sont plus parti-
culierement pris en considération :

A Concevoir | es extensions en accord avec | a topographie du site
A Respecter |l es caract®ristiques dodi mplantation sp®cifique et | a
A Prendre en compte les limites et les contraintes historiques, naturelles et paysagéres : caractére inondable et chemins de

| 6eau, remparts, circulades, vallons ou |lignes de cr°tesé ;
A Intégrer des espaces publics et des espaces de végétalisation de qualité, en fixant des taux de végétalisation adapté s aux

différentes situations rencontrées ;
A Pr®voir une mixit® sociale dans | doffre de | ogements et une diyv
A Prévoir une densité suffisante et adaptée au contexte , a i n s & la mowbologie des tissus environnants ;
A Rechercher une performance énergétique renforcée, la préservation de la biodiversité , ainsi que la maitrise des ressources

primaires ;
A Prévoirunvolumedest ati onnement adapt®, tout en | imitant | ddi mper m®abil i
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A Intégrer la présence de voies de circulation douces et de connexions avec la trame viaire existante
A Conserver des espaces de respirationet des flots de fraicheur ©~ | 6i nt ®r i eur die | a t ©che urbaine
A Intégrer la préservation des continuités écologiques.

Adapter les projets urbains au changement climatique

Orientation 16

A cette fin, l e SCOT met en Tuvre un paneplr idbeasc teino ncso ncpotnep | pRanre nlteas resc U
l ocaux notamment au travers d&OAP sectorielles

A Limiter | 6i mperm®abilisation ;

A Déployer au maximum une transparence hydraulique au sein des projets urbains ;

A Déployer des secteurs végétalisés en milieu urbain pour limiter les phénoménes d 8 "~ ldet s hal eur, favoriser |

CO02, gérer de facon "naturelle” les écoulements des eaux de pluie ;

A Encourager les points de fraicheur en ville en limitant I'évaporation de I'eau et en favorisant les solutions garantissant le
renouvellement de son usage.
Mul tiplier | es dispositifs déombr ag eé&ntraductioh detanhaubeleevile;n ot amment au

A Encourager a des dispositifs extérieurs permettant de temporiser et réguler les  batiments (facade végétale ...)

v >

Le Parc Natur el R®gi onal des Mont s d o6 Aocalkes unbabier meerécomimandationd archieaiusales poorn des ¢
chacune des 4 entités paysagéres occupant une partie du territoire du SCoT, a savoir le Piémont Cévenol, la Haute Cévenne, la Cévenne
Méridionale, et les Sucs.

Le Pays dO6Art et dOoHistoire du Voowkssactesrs Witedu @tiPi@moatidu Goiron p, & te Bergd»geaunee me n t
partiedes « Gor ges de »|déukpatkttes,Hedune de mat ®r i aux eperméttdnalaréussie desgrojetsRidg Ghsaue-x

tion ou de rénovation. En plus du guide de recommandations, lui aussi contextualisé aux unités paysageres, plusieurs fiches v iennent apporter

des solutions dodint®gration paget8algstatwes pfoiuachd es) f al-aasdeadd|j(dn acthiesnsl, ( f2i ¢ h
construction sur la parcelle (fiche 6), les formes et volumes (fiche 7), les abords de la maison  (fiche 10) et pour les murs et les clétures (fiche

11)Les documents doéurbani smes haanmantxde ces detx référentielss ®s ~ sdinspirer
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I.Dynami ser et di versi fier | 6 ®conomie | ocal e

Pour s®curiser | f6activit® agravectelPADD, desaégl8s@daptéed aix différemts espaces agnicolasaéfinis sdr
l e territoiire. 'l sdagit

A De r gles g®n®riques, transversal e sagrieotestaeplps iquaeb | de®&f i"nilsd esnesleamb | lee dGos
A De r gles compl ®me n tsgécifiquementqui s6i mposent

A Aux espaces agricolesa forte valeur ;

A Auxespaces agricoles inclus dans |l e Parc Natur el r ®gi onal des Mon

respiration définis par la charte du parc

A Aux espaces agricoles stratégiques Certains de ces espaces agricoles stratégiquessont situés au sein de communes en «vigilance
agricole » car concernées par une forte pression (du fait de leur proximité avec les espaces urbains ). A ce titre, certaines regles
complémentaires viennent se cumuler aux espaces agricoles stratégiques dans la perspective de renforcer leur protection.

I1.1.1. Protéger durablement les terres agricoles  sur tout le territoire

Le territoire est riche doune tr s grande diversit® de uerddondr etpapyea

ou environnemental. Cinq filiéres sont prépondérantes : l a castan®i cultur e, | a cvhage udtt ulr@ar b dr®il ewl
fili res moins pr®sentes dans |l e territoire, notamment méwiha®s, petitd t ur e,

fruits rouges, etc. se d®vel oppent. Léanal yse deserpadtreonitsi enlisv eaa upe rdnbiess pdaec ede® taegrr micrno
ciurs de productions, |l es espaces agricoles majeurs et | elsd ersfpraiceelse nien:
etdel urbanlieatéiomrs de productions et | es espaces agricoles majeurs sor
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Mettre en Tuvre un diagnostic agricole pr®cis dans | e cadre de 150
Orientation 17
Un diagnostic agricole a ®t ® r®alis® dans | e cadre du SCoTunalepdur doi t ‘
identifier les enjeux agricoles propres a chaque commune. Ce derni er permettra notamment ddexpertiser
bi ol ogique, agronomique et ®conomique, et pr®senter une ®t,écheomiedapt ®e

paysage, etc..).

irrigati bboddpechi Rg®@t amenpoblitrkbesol

Une analyse deslabellisation (AORI GP) et du r ®seau dbo
t® | es par c e lcasmrgicutturendevabgeqainpigque btsi ct i on

ni sme | ocaux de prot®ger en priori
parcelles irriguées ou irrigables.

Une cartographie des terres agricoles ° pr®server en prirgationnd®esAR cr oi s
ainsi que celle des cultures a fortes valeurs ajoutés hors AOP devra étre réalisée.

Ce diagnostic foncier agricole aidera ainsi a identifier les enjeux et le fonctionnement agricole du territoire concerné. Le potentiel de reprise
des bO©ti ments ddexpl oit at iseraiestplasgn actwité buels tergtoire corhnaumat dsit égalementrétee étudié.

Reconna tre | e caract re structurant de | dagriculture et |limiter
Orientation 18

La s®curisation et | e renforcement de | dactivit® agricol eespgicolesent en p
|l a reconnai ssance du caract re structurant de | 6agr i eculetsaitdiesr.misdeni mpor t ¢
valeur, est affrmée. A ce titr e, la constructibilit® et | 6am®nagement au sein de
| orsqubdell es sont pos sDiebsl emse,s uscerst cooampd iR Memrt NE® eomnaunes dssujpties a lajlol Klontagnel a n s

De par son attractivit®, l e territoire du SCoT est soumargleuXlervtme fort e

annuel de consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers par rapport a celui enregistré sur la périod e « 2002 32016 ».

Limiter | a consommation des terres agricoles b®n®ficiant dobéune ap

Le maintien de la vocation agricole des parcelles exploitées en AOP est une priorité. L esdocument s d & ur lavert éviteetout o c a u x
changement de vocation entrainant la disparition de surfaces agricoles sous AOP (viticulture, castanéiculture, élevage) et protéger préféren-
tiellement ces parcelles, mémelorsqué el n@ssont pas cl ass®es au sein ddespaces agricol es

Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022 42



Le SCeT

méridienale

les document s d & udoilest justifem de maméceaanforcée le choix de changement de destination de certaines de ces terres,
lorsque cela ne peut étre évité .

Les prairies de fauche de basse altitude doivent ®galement faire | dobj
Les parcelles supports de productions bénéficiant de labels de qualité ainsi que celles q u i ont b®n®fici ® ddinvestisser
valoriser leur production peuvent faire | 6objet doune pr odusantdées®dl. appropri ®e au cont ex

Luttercontre | a di sper si osurlesespdcéslagritoies a t
Orientation 19

Léactivit® agricole doit °tre prise en compte dans t ousoisésaessonpautorj- et s d2o
s®es que si elles se justifient par | (Pparergmple isqub avéré dePolldidn deas bemamns corapris dans |
au sein des enveloppes urbaines, exposition a un risque, saturation de certains axes ou impasses, dégradation de la qualité u rbaine et paysa-

gére, protection s patrimoniale s diverses, protection snaturelle s: espacedelat r ame verte et Ibll ew®nyvIiEBICé)®gal ement

| 6®chell e communale | e principe de | a s®quence ERC. En ftertecapproon des
chement des extensions urbaines et dednelg@érénnpasnfarcemedt@repénmiete ide ractprioditén m° me
légal.
Les extensions se doivent doé°tre | imit®es au sens de | a cjeucomptpEnuudence

de l'implantation, de l'importance, de la densité et de la destination des constructions envisagées ainsi que des caractéristiques topographies
de la partie concernée.

En outre, les extensions ne doivent pas porter atteinte a la viabilité globale des  exploitations agricoles( | i mi t ati on de | dencl ave
des voies dbéacc s et de | a circulation des engins agri colimmslesespatese de s
agricoles ou naturels. Il convient également d 6 ® v detcauper les unités fonciéres agricoles.

Reconquérir les terres agricoles
Orientation 20

Le volet agricole des documents dour b a npotentiadités lagricolesu(terreslieexploitées®nciebnesi r  un i
terres agricoles). Ces derniéres devront étre classées en zone A pour les PLU/i et en zone non constructibles en ce qui concerne les cartes
communales.
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Conditionner les constructions au sein des espaces agricoles
Orientation 21
Au sein des espaces agricoles sont autorisées :

- Leschangementsde destination de batiment sexistants, d s |l ors
de garantir | a p®rennit® du projet
- Lesconstructions et extensions a vocation agricole
- Lbext easilom const r udesbhatimentst'babitatiorexistats, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Dans ce cas, les DUL précisent les conditions permettant d'assurer leur insertion
dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone (en défini ssant les
conditions de hauteur, d'emprise de ce s extensions ou annexes).
- Les projets de diversification des activités existantes par constructions et installations de batiments nécessaires a la transformation,
au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, aux conditions cumulatives suivantes
A Déslors que ces activités constituent le prolongement de I'acte de production et qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées ;
A Qu & e helpertent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

6ils sont compl ®mentaires ~ |0
e X

qu
do pl oitation.

Dans | densemblde mpd acesnemas del | a construction doit mi ni mi ser | a consomr
l es conditions doexpl suiléesapdysagesnA oa dtre | les nquvellexsed 1 et reuct i ons doi vent sdi mpl ant
diatedesi ge d 06 eepstant;de maniere &former une densittet un ensemble coh®rent avec | es autre:

sauf impossibilité justifiée (contrainte technique ou réglementaire ).

Afin de pr®server | es paysages agricoles, |l e SCoT rappelimentshvbeation st enc e
agricole (Il nt®gration paysag re des bOti ments agr i colteents dgucol&sNi®Rla des Mo
chambre d6Agriculture, guides du CAUEé¢)

Orientation 22

Dans | e cas particulier du | ogement n®cessaire ~ | 0e
ddexploitati on -a Cettaarientatio® p'erane®uidider | a di ssociati on
cessation ddactivit®.

pl oi ¢dlalvhtmere n zone
u

e X
d |l ogement et du

En ce qui concerne le logement des salariés agricoles, il doit se faire de maniére prioritaire dans les batiments existants.
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Orientation 23
Sont également autorisés au sein des espaces agricoles:

- Lles projets ddinstallations, ouvrages, travaux, am®nagesomtautbrséset con:
d s lors qudils ne sont pas incompatibles avec | a vocatdqualissshbune ac
implantés et qu' ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- atitre exceptionnel, sont également autorisés | es secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL).

Prendre en compte les besoins spécifiques des filieres

Orientation 24
Le territoire agricoleest const i t u® d & u predustians, aqntcertaines récessitent des dispositions spécifiques.
Elevage

Les espaces deproductions, prairies de fauche (notamment de plaine et de fond de vallée) , parcours, parcelles cultivées doivent étre protégés

afin de favoriser | 6aut onomideo caulmenmetnst adidruer Ipdaamsitest nMedcdngbecciansoa vochtierspastorale

ainsi que les équipements et aménagements légers destinés a la gestion pastorale des milieux naturels , y compris forestiers, ala mise en place

de dispositifs de contention et/ou protectionet al a c¢cr ®ati on de syst me edepori®@iuctusp ®drbaeta uo n( cdibteearun eest,

Maraichage

Pour susciter et garantir une dynamique agricole, les document s d o ur lallent &mamtenir des aspaces agricoles a proximité

immédiate et au sein des villes, des bourgs et villages (en fonction du ténement, de la qualité du sol, de la ressource en eau, de l'enjeu
patrimonial; decil d&nsapgardi ns poluegs | @atmmpil moniad u»é) et l e d®vel oppee ment d
notamment le maraichage.

la pr®servation des syst mes estirécherchée.gati on ° des fins agricoles
Lesdocument s daour lidantfiers lesezonésale mataixhage ainsi que les jardins partagés.
Viticulture

Les documents doéur bani sdispositnestsgéafiques permettgnt de prendrel en sompte la spécificité des terrasses viti-
coles.
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I1.1.2. Identifier et préserver les spécificités des espaces agricoles a forte valeur

Identifier spécifiqguement dans les DUL les espaces agricoles a forte valeur. Pour <cel a, |l es DUL peuvent not amme
parc naturel régional concernant les espaces agricoles stratégiques.

Orientation 25

Les espaces agricoles a forte valeur correspondent aux secteurs agricoles a intérét particulier  définis dans le PADD sur la base de leurcaractere
paysager ou environnemental ainsi que certains espaces agricoles majeurs qui jouent un rdéle dans la réduction de la vulnérabilité du territoire
vis-a-vis du changement climatique ( notamment la surexposition des populationsfacea | 6 i nt ensi fi cati on deiscendi® ne men:

et inondation). Ces espaces apportent une valeur aj oute8pacesinondadbesoui t oi r e
espaces naturels de la TVB) ainsi que des zones anthropisées sous pression (secteurs aggl omeen®ls, abor
poss dent donc do adelf deelesur simpla catactaenpsoductib ucoupure verte, zone de libre écoulementde cour s ddeal
(l orsqudils sortentzodnee ldeeurd ®Rbioti sneimmeenutr,) per spective paysag reé

les document s dou ddvanhléessidestifielraddwnx ddencadrer | a constirdctsidligliitt ® rd wnrci peaad

- Dessecteurs agricoles dominés par des activités de viticulture, maraichage, arboriculture, élevage et castanéiculture non iden-
tifiés au sein de la carte « détermination des espaces agricoles stratégiques du SCoT Ardeche méridionale » comme des secteurs
agricoles stratégiques.
- Desecteurs agricoles, non consi d®r ®s comme espaces agricoles str.
de zone de déboisement (& maintenir au regard du risque incendie) , de perspective s paysagéeres (notamment percues depuis les
principaux axes de découverte du territoire), la trame verte et bleue du territoire ainsi gue les potentielles coupure s vertes
(entre 2 zones agglomérées souspression)é

1 sdagitd®gmé & e atlesrdispositife queparticipent a la qualité paysagére de ces espaces et a leur résilience face au
changement climatique .

Traiter les interfaces urbaines avec ces espaces agricoles

Les secteurs urbains existants comme ceux programmés en extension qui se trouvent au contact de ces espaces agricoles a forte valeur devront

- Assurerune bonne gestion des lisieres urbaines via un traitement paysager adapté et progressif, ainsi que des cheminements
doux et des points de vente direct intégrés facilitant les circuits courts ( du producteur au consommateur),

- De maintenir une continuité avec les différents éléments participants au caractére rural de ces espaces (haies, fossés & canaux,
arbre, muret , é )
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Orientation 26

Les golfs, les campings, les parcs aquatiques (voir lexique pour définition) et complexes de loisirs (voir lexique pour défin ition) sont interdits
sur les espaces agricoles afortevaleur. Les i nstall ation existantes peuvent toutefois se mai

[1.1.3. Considérerlachartedu Par c Natur el R®gi onal etdaammevitesestespaceks @ resgiratorm e

agricoles et naturelles = | 6ai de doun diagnostic agricole approfondi
Orientation 27
Lescommunesi ncl uses dans | e par c nArdéche deVrontrétlgii un dissyhosticagricoleM et paysagedapprofondi lors
de | 06®l aboration des docume métesmingrdl uersb apna rscneel |peesr nted it natn@anvidbenementals agér et / o1
server. Ce diagnostic renseignera notamment sur le potentiel productif des terrains, leur accessi bilit® et | 6 ®t at des

fonciére, notamment pour les parcelles situées au sein des espaces de respirations agricoles et naturelles entre noyaux batis. Ces espacessont
retranscrits sur la carte « objectifs de qualité paysagere du DOO SCo®» (document graphique 19). Les DULdevront notamment préserver ces
secteurs en évitant toute urbanisation (via un classement en zone A ou N).
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I1.1.4. Localiser et protéger strictement les espaces agricoles stratégiques

Localiser les espaces agricoles stratégiques
Orientation 28

Les espaces agricoles stratégiques sont définis sur la base des potentiels des filieres viticulture, élevage, castanéiculture , maraichage, arbo-

riculture car elles constituent | 6 ancrage sur | equel se d®vel opp elesespacesagricdles siratédgiquesesont or t e m
les ¢ 1 u desproduction viticoles, arboricoles et maraichers, les ¢ i u desproduction « €levage » et « castanéiculture » menac ®s par | 0
frichement ouaidsibgoeshtebBoaspaces agricoles majeurs relevantllsshets 5 f i
définis au sein de la cartographie annexée (Annexe 1) auDOO.les document s dodur hentfié r® ity sécuniserd leur vobadon

par un classement en zone agricole.

€
€
I

Llesdocument s dour peumentsleneas dcl@ant identifier dans les espaces agricoles stratégiques des Tlots structurants faisant
| objet doumenp oot &c toiuo rd 8liémaun éuipemente afertioti en ce qui concerne les espaces agricoles irrigables ou
irrigués.

Les franges forestiéres et les friches agricoles peuvent étre reconquises, en leur conférant une vocation agricole, sousrése r ve qudi |l ne sz¢
pas doune for°t ° enjeu majeur (de production de |vasittsdepaysmgepr ot ecti on a
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Orientation 29

Lesdocument s d decauxne doiventnpas localiser leurs zones a urbaniser
au sein des espaces agricoles stratégiques

En cas doéi mpossibilit® ° mettre en T uv
urbaines et villageoises limitées sont autorisées dans les espaces agricoles straté-
giques.

Cette impossibilité doit répondre aux motifs suivants :

- Présence effective de risques naturels ou technologiques dans les autres sec-

teurs dbéextension potentielle

- I mpossibilit® techniqgue ou physique
sion potentielle ;

- Pr®sence doun i mpact paysager i mport
potentielle. Pour ce dernier cas de

devront amener la démonstration que cette extension projetée est la moins
impactante sur le plan paysager.

Elles sont localisées en continuité du tissu urbain existant et doivent tenir compte de

| usage des espaces (chdpcumaengtaghisue 8 teraanex® f) auq
DOO: communes sous vigilance agricole) dans le choix de leur localisation, en privi-

| ®gi ant | es secteurs ayant | e moins ddi
visant des formes urbaines les plus denses possibles.

Toute extension urbaine située sur un espace agricole stratégique doit étre encadrée
par une OAP prenant en compte la gestion des interfaces avec les espaces agricoles
et décrivant les prescriptions destinées a limiter son impact sur leurs fonctionnalités.

Document gr a
Pour une meilleure lisibilité, cette cartographie est disponibl
b f QI 1y gbrBriuBes sous vigilance agricole.
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Coaurs de production “elevage” ! “castanaiculture” menaces par lurbanisaton ou fenfrichement = 35 787 he.

S5 Espaces agricoles majeurs menacés par furbanisabon ou fenfrichement = 17 390 ha
Communes du SCoT AM

[Jerciscor 2007

[ 5000
b
mitros
Echete : 1238 500

Source: Diagnonsc des potervishs agcaies. B0D OCS_Ariche 2002 2911, CLC 1960.2012
7 ‘ o1
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Orientation 30

Léinstallation de centrales photovoltapgques au sol est proscrite sur |

Toutefois, |l es documents dourbanisme | ocaux peuvent, Tt ttratégiquex p ®r i me
pastoraux, dans la mesure ou les installations sont compatibles avec la pratique du paturage et contribuent au maintien ~ ou au renouveau de
|l dactivit® pastorale.

Leur installation peut ®gal ement °tre autori s®e, touj ouycmprisexdloiés,e e x p ®r
dans |l e cadre déune ®volution des pratiques justi fmedtelimatigue. une mei | | eur

Dans ce cas, elles sont conditionnées aux mesures suivantes:

- Qudelles ne d®t®riorent pas |l a qualit® des terres et ne ds@rtleui sent
installations sur ®l ev®es permettant | dexploitation du site)
- Ces installations doivent étre complémentaires a une activité agricole principale déja implantée et ne doivent pas nuire a son main-
tien et son développement -1 dacti vit ® agricole devant rester | dactivit® principal
- Quoboelles soient int®gr ®es au grand paysage en accord aveagebues espac

DOO(document graphigue 19), et notamment :

0 Les secteurs délimités des terrasses remarquables

0 Les secteurs délimités ou dominent des haies remarquables

o Les espaces de respiration de | a Charte du PNR Monts do6Ard che

0 Les covisibilités depuis :

A les routes paysageéres du territoire,

A les entrées routiéres majeurs,
|l es entr®es de ville et notamment celles situ®es sur | es axe:
les villages dont les silhouettes remarquables sont a préserver,
les principaux points de vue identifiés sur la carte.

> > > >

La reconqu°®°te de terres peauwjto uwrtdrdeh vein vni osna ge®ep lcoointn@e sune mesure compensato
telles infrastructures dont | es ®tudes amonts d®montrent des i mpacts r
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Orientation 31

Les golfs, les campings, les parcs aquatiques (voir lexique pour définition) et complexes de loisirs (voir lexique pour défin ition) sont interdits
sur les espaces agricoles stratégiques.Pour | es ®qui pements existants, seuls | es travaux dde

Les documents dodur ban iéduirecles impacta gukne peeverd étre €vités et ce , a toutes les phases du projet. lls sont
également incités a c ompenser par des mesures adaptées la part non réductible des impacts lorsque | ubanisation concerne des terres irri-
guéesou irrigables.

[1.1.5. Protéger de maniére renforcée les espaces agricoles stratégiques des communes classées en vigilance agricole
Orientation 32

Les communesclasséesen vigilance agricole sont celles relevant du péle central, dd u pdle secondaire ou de la classe des bourgset villages

qui, ddune part, comportent sur | eur territoire des espaceasmargichdresol es s
et , d 0 a u enregistrgmtaunet éyolution importante de leur urbanisation depuis 2002 . Toutes devront déterminer des limites franches

entre | e tissu urbain et les espaces agricoles stratégiques

Dans cescommuneset sur | a base do udesting & préciser ettle cas éehgantj ajustdr eles espaces agricoles stratégiques
localisésparle SCoT, | es documents ddurbani sme | ocaux doi v e Ddmadiége géndgrald, lesfronts™ | a pa
urbains d®finis racwmiflitde mavelleszanesatl iBam bani sat i on decomestygraphigqus 9.on ( cf .

Dans ces communes et sur | a base déun diagnostic agri col esstatégiduesn® =~ p
|l ocali s®s par |l e SCoT, l es documents doéurbani sme | ocaux doivent d®I i mi
Au sein des secteurs caract®ris®s par | dhabitat peu dense zeothedi Spdrou®,b

sation en extension (cf. document graphique 9).

Dans |l es secteurs ayant d®j " fait | 6objet doéun d®vel oppemealedespacebai n o0
encore fonctionnels (cf. document graphique 9).
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Différenciation des secteurs
urbains principaux et des unités

baties isolées a l'intérieur de ou en &%

situation d’interface avec |'espace
rico

agricole
- parcelle batie

espace agricole stratégique

- zone de contact entre espace !

agricole et espace urbain

Secteurs urbains principaux
ou la détermination du front
urbain est a opérer dans les
DUL
A l'intérieur des secteurs urbains
principaux les DUL devront déterminer
les fronts urbains a I'exception des
secteurs a la densité faible contenant
des constructions dispersées.
; Unité batie isolée qui n'a pas

T—" . N 4
— VOCation a se développer

Q
MRS

Document gx aphique
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Sont classées en vigilance agricole les 54 communes listées dans le tableau suivant :

1 commune ville -centre

ture.

Elle est concernéeauregarddesas i t uati on dan:s Aubenas
4 communes du pole central
Saint-Etienne -de-Fontbellon, Saint -Didier -sous-Aubenas, Ucel, Saint -
Elles sont concern®es au rega .
Privat.
ture.
11 communes r e | e v a npdle skéondaire . N N
] _ _ Chambonas, Joyeuse, Lablachére, Largentiére, Rosiéres, Ruoms, Sala-
Elles sont concemées auregard del e ur si t uat i o1yas, vallon-Pont-d'Arc, Villeneuve -de-Berg, Les Vans et Pradons

21 bourgs ou villages traversés par un axe de communication
majeur (RD104 / RD579 / RN102 )

lls sont concernés au regard de leur positionnement vis -a-vis
ddun axe de communication maj
artificialisation sur la période « 2002-2016¢ (t aux d2o
de la surface urbanisée égal ou supérieur a 11,5% / ou surface
urbanisée égale ou supérieure a 8 ha)

Banne, Beaulieu, Berrias -et-Casteljau, Chandolas, Lachapelle -sous-
Aubenas, Lalevade-d 6 Ar d Launae-en-Vivarais, Lavilledieu, Les
Assions, Mirabel, Montréal, Rochecolombe, Saint -Germain, Saint -
Jean-le-Centenier, Saint -Maurice-d 6 Ar d =~ ¢ h €ons, Sant-®etnin,
Uzer, Vagnas, Vesseauy, Vinezac et Vogué

12 bourgs ou villages non traversés par un axe de communi-
cation majeur

I'l's sont concern®s au regard
tion sur la période « 2002-2016é (t aux ddéd®vol u
face urbanisée égal ou supérieur a 11,5% / et surface urbanisée

€gale ou supérieure a 8 ha)

Balazuc, Chassiers, Chauzon, Grospierres, Labastide -de-Virac,
Labeaume, Lagorce, Lanas, Les Salelles, Lussas, Meyras, Orgnac-
L & A v Brades, St-Alban-Auriolles, Saint-Julien -du-Serre et St-Re-
meze

lbannexe 1

tion avec | a tache
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Afin de sécuriser la vocation agricole des espaces agricoles stratégiques, les communes plus particuliérement celles sous vigilance pourront

solliciter |l a mise en Tuvre ddoutil s sfuek&one Agsicolp Pratégée {ZAP) etde Périmstre de | eur d
Protection et de Mise en Valeur des Espaces Agricoles et Naturels Périurbains (PAEN).La vocation agricole de c es espaces,dans la mesure ou

ilsf ont | dobj et do ueserecanouepaolne g udhd d ugnieen t s d dem cohsarmant swner rédpmigquantiux zonage agricole

ou naturel.

Contribuant a la qualité de vie, les espaces agricoles et naturels enclavés dans le tissu urbain et qui font fonction d@espaces de respiration
peuvent étre protégés.

La forét joue un réle stratégique sur le territoire du SCoT (économie, environnement, climat ,é) sous r ®serve de sbéinscrir

11.2.1. Concilier | éxploitation des massifs avec la protection des milieux

Lesconditions dbéacc s aux massifs et dbéacheminement des boi s sdéterms | es e
nent | es possibilit®s de r®colte, de mise en march® des bois | ocaux, e
Orientation 33
En lien avec les plans et schémas territoriaux , i convient de cr®er | es conditions afdiumseccmo bi | i
| 6exploitation durable et raisonn®e de | a r es s o ubaoseette aptiqees tes doqureents dans |
ddurbani sme | ocaux doivent prendre |l es dispositions suivantes

A Pr®server | es salivagesete$pacessphtéseer st r aver s ddoutliodlsetlaldla-p3td@sodede . 113

| ur bani sme) et p dentfiecsidgnald temesverte et bleue udy territoire , permettant de garantir le maintien

des principaux capteurs de carbone du territoire. Ce sont en effet, les principaux  amortisseurs des impacts du changement

climatique . Il sbéagit ®gal ement de pr®server | es couverts forestier s
urbanisés (et notamment des plaines fortement artificialisée) permettant aussi de réduire le risque inondation par

ruissellement (| es f or °ts parti ci p®mdesebuxdahsdenselet & larechdrge des happed).r a t

A S@surerque | durbani s ateipars nescartcr si aux for°ts de production (cr
places de retournement), ainsi que la création de desserte forestiére structurante avec des infrastructures de stockage/tri,
de chargement de bois) ;
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A Intégrer les solutions alternatives de désenclavement des massifs dans les secteurs ou le réseau public (routes
départementales ou communales) présente des contraintes (points noirs) et ne peut étre utilisé pour le passage des grumiers
tout en intégrant la protection du patrimoine routier public et la sécurisation des usages  ;

A Prendre e n compt e | a for°t dans | 6extensi on d e sforén cecul enl fonéd e ur bani

parcel;l esé)

A Prendre en compte le Plan départemental de Lutte contre | Idcendie, qui autorise les équipements liés aux pistes DFC] ainsi
gue les aménagements pastoraux qui y contribuent ;

A Intégrer les dispositions des plans de gestion, quand ils existent, pour protéger les milieux forestiers de toute exploitatio  n par un zonage
indicé.

A Pr®server d s que possible |l es ® ®ments paysagers doint ®r pénes patrin
sous formes de terrasses et en particulier les murets de pierre.

22. Faci |l i ter | &8i mpl an praniéreoeat dedsecendeutnarisfor®ationd e
Orientation 34

Le potentiel de d®vel oppe mehoisrestedreslimpdtana dne faiblevaldueajoltée edt captée par le territoire lié

au diff®renti el entre | 0exportation du Lbeoids®vreol nodp peetmelndi nidpeo ritaa tfiiolni dree
également un atout pour le territoire.

Les unités de transformation du bois ont vocation a se localiser prioritairement , tenant compte des nuisances générées, dans | es zones ¢
tivités économiques. En dehors de celles-ci, peuvent néanmoins étre autorisés, dans le respect des sensibilités écologiques et paysageres:

A Desaménagements «plateforme bois » (stockage, broyage, séchage, retournement) , de préférence a proximité des axes de
communication desservant les massifs de production et, prioritairement , sur des zones de friches industrielles ;

A Desactivitésnécessair es °~ | dexpl oietrag ino@®c & sogietsarit rpas | a ¢trodn sois,fagoortageon d 6 u n
bdche, plaquette) en zone naturelle ou agricole.
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En coh®rence avec | es ambitions du PADD, i sdagit door iawetlsessourées f f r e d
et les sensibilités du territoire. A cet égard et p our conforter la destination « Ardéche méridionale € dans | e sens ddune
des flux dans | e temps et dans | despace, asesaguidentd dam®ntage meaatf t ®qu e rstt d tqiua

du SCoT:

A La structuration ddune armature touristique compos®e de s

La définition de principes communsd 6 a m® n a get deecantitions spécifiquesd 6 i mpl ant ati on et d
®qui pements ddaccueil s uminsigeelongdesitnérairesad découvertese;t r el ai s

bam®l i oration des conditions doaccueil et doh®bergement
Lédencadrement du d®vel pppement des campi ngs
La programmation et | 6adaptation des ®qui pements tourist.i

>

> > >

1.3.1.Conf orter une armature touristique irriguant | densemb

Hiérarchiser et mettre en réseau les sites et itinéraires de découverte
Orientation 35

Une armature touristiqgue compos®e de sites majeurs, de si ttseanstitutdsl
sont localisés dans le document graphique 9, | equel néen ndassure pas |l a d®l imitation.

Les sites majeurs

[
e

mei | |

tes n
d®v e

touri s

q

ai

ues S

e du

S et

Les sites majeurs constituent | e r®seau ossature de | dar nranatonaleod our i st

internationale, ils ont a la fois vocation a déclencher des séjours et a diffuser les flux captés dans leur environne  ment territorial. Au nombre

de onze, ils constituent autant do®t endards de | 6identit® natur tdnlce
sens, doivent étre valorisés auprés des touristes comme des habitants.

Sont définis comme sitesmajeurs: | d Abbaye (Mazardd Adm, ayl ed)Av e n (Clgdad-k § A @ ke Bojs de Paiolive (Banne, Berrias-
Casteljau et Les Vans), | e Ch Ot e a(Aubdnésh u H eersa sGo r g e s (Labastidé-de-Airad, Saldvas, StRemeéze et Vallon-Pont-
d 6 A rlacGyotte Chauvet 2 Ardéche (Vallon-Pont-d 6 Arledacd 61 ssar | s, ddelondStetEulaleeet St-Martial ), le Mont-Mézenc
(Borée et La Rochette), la station de la Croix -de-Bauzon (La Souche et Borne), la Cascade duRay-Pic (Péreyres), la commune de Largentiére
et le pont du Diable ( Thueyts).
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Les sites relais

Les sites relais sont autanmajdeung aétt sl eldueastoem ceatlr@oflferse sda ed¢

niale. Par |l eur maillage, ils permettent de diffuser | adefflux@gmoiasn
alajournée, ils valorisentaussibien des ®| ®ments naturels remarquables (grotte, |
(Canotxt Kayak, canyoning, site nordique, site de baignade d®@clddr
oudesressources sp®ci fiques (®tablissement ther mal, mai son du Parc, &

tiques, est précisée ci -apres :

(TR
[ ] Vals-les-Bains, Neyrac-les Bains et Saint-Laurent-les-Bains
Site nordique de Montivernoux (Lachamp-Raphaél), Domaine de la Chavade (Astet), Site raquette /
orientation du Pal (St-Cirgues en Montagne), Espace nordique du Gerbier (Sainte Eulalie)
. Bases de Canoé (Viaduc a Vogue€, Plaine de S4antrice d'Ardéche, Ruoms quartier Sooche, Hameau des Chames a Vall
Lacs de Cros-de-Géorand, Saint-Martial et Coucouron
Base nautique de Dugradus (Aubenas)
Plages de : Petit Rocher G Joyeuse, Labeaume, Vieux Pont @ Vogiié, Balazuc, Ruoms et
Salavas
[ ] Borne, Labastide-sur-Besorgues et Haut-Chassezac
Aven Grotte La Forestiére (Orgnac-I’Aven), Aven Marzal (St-Reméze), Balmes de Montbrun
(Saint-Gineys en Coiron), Coupe d’Aizac, Grotte de la Madeleine (St-Reméze), Neck de
Sceavutres, Pont du Diable (Thueyls), Géosites , Défilés de Ruoms
( \ Auberge de Peyrebeille (Lanarce), Castanea (Joyeuse), Charireuse de Bonnefoy (Le Béage), Chateau de

Boulogne ($t-Michel de Boulogne), Chateau de Craux (Genestelle), Chateav de Hautségur (Meyras),

Chéateauv de Largentiére, Chateau de Montréal, Chéteau du Pin (Fabras), Chéteau des Roure (Labastide de

Virac), Chateau de Ventadour (Meyras), Chateau de Vogiié, Domaine Lavandais (St-Reméze), Domaine

Olivier de Serres (Mirabel), Ecomusée du moulinage (Chirols), Ferme de Clastres (Ste-Eulalie), Maison

Champanhet (Vals-les-Bains, Maison du Parc a Jauvjac, Mas Daudet (St Alban Auriolles), Moulin de

Masméjean ($t-Etienne de Lugdarés), Musée Ferrat (Antraigues), Museum de I'Ardéche (Balazuc),

Néovinum (Ruoms), Terra Cabra (Planzolles), Tchier de Borée, Trappe de Notre Dame de Neiges (Saint-

\ / Laurent les Bains), Tour de Borne, Verasoie Musée Magnanerie (Lagorce), Tour de Brison (SanilhacBastide

Royale (Villeneuve de Berq)
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Les sites touristiques majeurs et relais
avec les principaux itinéraires
de découverte

* Sites majeurs

O Sites relais

(tous ont été cartographiés a ’
I'exception des géosites)

Les itinéraires de découverte

Prenant appui sur le maillage des sites majeurs et relais, de grands cir-
cuits, motorisés ou non, irriguent le territoire du SCoT.Leur vocation est
de wvaloriser | & o fcdituredle, phtemonmia®c gastrone-r t e

mique, sportive ou économique , ddall onger | es ailes €N
fuser largement les flux touristiques.

Les grands itinéraires suivants, non motorisés, qui sont cartographiés,
mettent en connexion, via des modes actifs et dans le respect des sensi-
bilités paysageéres, le réseau ossature de sites touristiques majeurs et re- LN S ‘ ﬁwm\_,
| ai s. ldu pascdums @itistique « Ligne de Partage des Eaux», RSl ' ! o Y ‘
des sentiers de Grande Randonnée, des cheminslabellisés « Sur les pas 7 3 ‘ ‘ :

des Muletiers », de la voie verte « Via Ardeche » et de ses prolongements
locaux, du GRP du Tour du Tanargueainsi que des boucles et pistes
équestres gérées par le Parc Naturel Régionaldes Mont s dodoArd

En plus des grands itinéraires non motorisés précités, les sentiers inscrits

au PDIPR de | 6Ard che ainsi gue | es i ques
(Gorges de | 6Ar d c HGéoparke®s d DA r e hwii tsees : - - _
nent e, Grande Travers®e de | 6Ard che eny - : - \Jjonthagne

Ardéchoise en Hiver, réseau des Villages de Caractére, réseau des Bistrot }
dePays,Pays dOoArt et dOHi st oiRowedesEglidsés var ai sz
Romanes, sites labellisés «Vignobles et Découvertes », Route des Dol- -

mens, label« Vi I | e et m®E)eparddarpent ° | aEarLc_cdrsg?tetie@e
. . aLigne de
territoire. Parta%e des Eaux

Grandes
Randonnées
Pédestres

=== Chemins des Muletiers

Boucle équestre Nord
du PNRMA

=== _\Voies vertes existantes

ou en projet _ Source: SCoT_AM

Document glrOaphi que
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Fixer desprinci pes ddéam®nagement communs ~ tous |l es sites et i
Orientation 36

t

i Nn®r ali

Afin dbéorganiser un dGwablbetp peamert ute axr distriibigu des principas @nérauxd 6 a m®n a gdesme n't

sites majeurs et relais ainsi que des itinéraires de découverte doivent étre respectés

A Implanter prioritairement les nouveaux équipements et services dans les centralités urbaines et villageoises adjacentes

A Minimiser |l a consommation fonci re, notamment en | uslelonfdeant , | e
itinéraires, des ®qui pements n®cessaires ~ | daccueil du public (en ma
dointerpr®tation, de mise en s®curit® ou do®qui pements sanitair

A Limiter au maximum | 6i mper mRabilisation des sols, en particulie
pluviales ;

A Donner, en matiére de desserte et en fonction du contexte local, la priorité aux mobilités actives ;

A Privilégier les aménagements légers ou réversibles, en utilisant autant que possible des matériaux locaux ;

A Porter une attenti on particuli re ° l a quahot &mndeent | ddiensled 0§ ©
stationnement, de la signalétique ,ai n s i gue des ®qui pements; ddaccuei l et de d®cou

A Prendre en compte les enjeux écologiques, particuliérement sur les secteurs concernés par un réservoir de biodiversité  ou
par un corridor écologique, ai nsii gue | es ressources primaires disponibles, e

A Séassurer de | 6ad®quation du p r ,oen garticuker poar | b ad cwlmtaicant emMesau ®p
| assai ndts slemelnitment ati on ®l|l ectrique

A lnt®grer dans | 6ensemble des projets touristiques | 6impact du c

Orientation 37

Dans |l es documents dour b amdcteursdouristgues dav rantvi gaieuwe ,| d @lsj et déswnouvetles ai t e me
constructions éventuelles sur site devront étre encadrées par des mesures de protection des terres agricoles, pastorales, forestieres, de

préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel et de protection contre les risques naturels, not amment au sein

des communes classées en loi Montagne

Au-dela des sites et itinéraires identifiés, i | est recommacéeé® @¢goapplipgegsei tout nouveau .projet d
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D®&f inir des conditions doéi mplantation et de d®vel oppement des ®qu
Orientation 38

Pour tenir compte de | eur environnement propre, notamment en termes de sensibilité des milieux naturels, des conditions sp®ci f
pl antation et de d®vel oppe mewdedédoaverte ®antdéfipies sue cettass sited aajeuns euirdlais (voir objectifs
20 4 25).

Sur | 6ensembl e ditaés enmiliguenaturen(@Gjoea ress de , | d/xed did O rCerier-de-Jord dvorit Mézenc, Bois de

Paiolive, Cascade du RayPicet L ac d 0 I, tost mouviel amépagement n®c essai re ~ | 0 apeutétre iadtorists @ uViesnené uis § i
avocation 7 confo(retnermatdiexriestdahaccessi bilit ®, de stationnement, de sig
dd®qui pe ment parB@eaxtensianilimitéesefdans le respect des sensibilités env ironnementales et paysageres.

En compl ®ment de utldsaiteg neajeursioll reldisBsituést en totalité ou en partie sur un réservoir de biodiversité, la mise en
fuviddam®nagements | ®gsprivsilégee. r ®versi bl es

Tenant compte des contextes locaux, | es sites majeur s ou relais situé s dans le péle central ou sur un péle secondaire assurent leur connexion
avec la centralité urbaine par un mode actif et/ou un systeme de transport collectif .

En dehors des équipementsd 6 a ¢ ceuxeiislt ant s et de | eur extension mesur ®e, l e site de |
accueillir de nouvelles infrastruct ur enarchand ourdadommerce de greximitée s tLaau rcart@®aat ni ,0 nd &
centre de s®minaire, ddune capacit® inf ®ri ewrug “c o2np0 ®p lea c d Dchehtdlgsies alse,s t d

« groupes ».

Pour | e site majeur du Lac doFMadiaatCrossde-€dorard elassés am sites ralaes, 1eS parties maturethen des S t
rives sont protégées.
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Tenant compte des contextes locaux , les sites majeurs et relais non connectés directement aux grands itinéraires non motorisés et ne disposant
ddaucun autre sentier de randonn®e (hor s agrnodedd i tli Mi®rian @reasi)r e olua pyl wasc

Valoriser les itinéraires de découverte  au travers de dispositions spécifiques

Orientation 39

Les grands itinéraires non motorisés doivent étre entretenus et valorisés pour favoriser | es circulations douces. En ce sens, il importe de
pr ®server, dans | es documents ddur bani s me,cyclablessou &guestite acorcarngs, moramment@ des it

travers doempl acveimobjectif3 8)r ®ser v ®s (

ritoire du Parc Natur el R®gi onal des Monts doAr df ocnhte ledto bgnet
de gestion de |l a circulation des v®hicules motoris®s.

o w
o
°m

er
S

Q®» =
—
@r—l-

La Via Ardéeche, réseau de voies cyclables amené a relier Lavelade-d 8 Ar d ¢ h e aint-Paulde-Jéune au Sud, est un atout majeur du

territoire dont il convient de finaliser | dam®nagement tout au | ong de
A La sécurisation de la circulatonnon mot or i s ®e , not amment | orsqudell e croise |l es in
A La pr®servation de |l a qualit® paysag re |l e long de | dinfrastruc
A Le développement des infrastructures et des aménagements nécessaires a son fonctionnement et sa mise en tourisme, en
coh®rence avec | darmature; territoriale et commercial e

A Le maillage de ce réseau « ossatureé avec des cheminements v®l o ou pi®tonniers cc
centralités urbaines et villageoises adjacentes ;

A Les connexions avec |l a Via Rhtna ~ | dest
A La connexion au sud avec le Gard en continuité de « Via Ardeche ».
Dans ce cadre, la réhabilitation des anciennes gares ferroviaires, caves coopératives ou stations de collecte de fruits esta prendre en compte.

Livre 3 - DOO pourapprobation 821 décembre 2022 61



Le SCeT

méridienale

act re non connect ®s ddumastet e ment

HorsBassi n Montagne, | es Villages de ar
itin®raire | e plus proche.

c
sentier de randonnée pour y accéder sont reliés par une liaison active © | 0 i

Le balisage directionnel de base peut étre complété , le cas échéant et en particulier aux abords des Villages de caractere, par des panneaux

déinterpr®tation ou doéinformation (notamment pour | dacc rsesapuctsantesl dnag
du lieu et, sipossible, har moni s ®s ~ | 6®chell e de | 6itin®raire ou du circuit.

Les EPCI sont invit®s ° d®ployer une Signalisation doélnt®r=°t Local
Conformément aux articles L151-1 9 et 23 du Code de | dur bani s me,peuventsrépettorierietrpeénidersiesd d ur b an
éléments du patrimoine rural ou paysager cont r i b atmantivittde |l & randonn®e qudi l convient de pr ®ser

remarguables, chemins, capitelles...) .

Au sein des polarités (central es et secondaires), ainsi que des bourgs périphériques, la multifonctionnalité touristique et résidentiel le des

liaisons douces a étendre ou a créer est recherchée, notammentpour | dacc s aux ser vipobics. et ®qui pement s
D®vel opper | dagritouri sme

Orientation 40

Léagritourisme peut °tre d®velopp® en compl ®me mtioritairemeht 6aa setn des béatineenta gr i ¢ o |
existants. Ce changement de destination ne doit compromettre nil e bon f oncti onnement didaqlaliiécpaysdgaedu at i on
site.
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1.3.2. Am®I| i orer | es conditions ddaccweil et doh®bergement touri st

Favoriser la diversificationetla mont ®e en gamme de | 0 ¢obiristigup d6h®ber gement
Orientation 41

1 convient ddassud®vrelloep preariemtti ednd uente lgeamme di versifi ®e déh®béagement s
groupes, en privil ®gi ant | O6HN @ebamahey ennobjecttf de maitrise h durdéveloppement des résidences secondairespar
rapport aux tendances passeées est fixé au chapitre 1.2.

L6of f rliere, hotamment les nouveaux établissements haut de gamme, est développée, en particulier sur le pdle central et le pble
secondaire « Vallon d Salavas», prioritairement en centralité

Les capacit®s dbébaccueil de groupes doivent ®galement °tre renforc®es,

Les nouvelles struct ur e shord liotel@rieee pipia ardoarmpings)y udoivest seilogaliserdans| 6 envel oppe ur bai |
pobles, bourgs, villages et hameaux ou en continuité immédiate, en privilégiant la réhabilitation d u bati existant , le traitement de la vacance,

le changement de destination et la construction endentcreuse .En cas do6i ,mplosismplidrnttaRdl e ohdenvdkebppe urbai
sa continuité immédiate est argumentéeparld absence de sol,dutfai ad n ddluther m anp io ® & fonbtiorinelld @ufan@éceh ni q u e
En tout état de cause, elle ne peut étre autorisée sur les réservoirs de biodiversité, les corridors écologiques déclinés dans les documents

d 8 ur b a, ek asspaees agricoles stratégiquesainsi que dans les secteurs exposés aux risques

Lesprojetsd di mpl ant ati on ou doext ens imarchand dolvedteter examnésrad regard des dritérésisugvants :
A Des capacités suffisantes en matiére de ressource en eau ;
A Ldopti mde alta omo ns o mma pouroespeaed lesoigeatifsele modération ;
A Lalimitation de | ddi mper m@®abilisation des sol s
A Une desserte par des réseaux suffisants ;
A Ldaccessibilit® par | es modes actifs
A Unebonne insertion environnemental e, paysag re et architectur al €
A La non remise en cause des fonctionnalités écologiques et agricoles, en particulier des réservoirs de biodiversité, des

continuités écologiques et des espaces agricoles stratégiques;
La non-exposition aux risques.

>
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Sdagissant de | 6httellerie de plein air, des damdci t iComé. eqqu altii toamt i ves s

Sdagissant plus sp®ci fitouisigmesntnsodé $ tle®bércagbmaretss dans lear sévaedoppemeatsres- your t e

pecte | es conditions ddédam®nagement ®nonc®es ~ | dorientation 10

D®vel opper | daccueietdesdteistescongr essi stes
En dehors du centre de s®2] naoute nadenel fEPUi pd Ddomlj edcddadcueil des congr
p®r i eur © 200 places assises a vocation ° sd0implanter sumunskteitudal | e cent
proximité des services (hébergement, commer ce, restauration, ¢€).
En lien avec la montée en gamme des stations thermales du territoire, notamment celle de Vals -lessBai ns, | es documents dour
privilégient, ent enant compte du contexte | ocal, | e d®veloppement de | d3h®ber ge me

concernées, de préférence dans des secteurs desservis par les transports en commun et situés a proximité des services.

11.3.3. Encadrer le développement des campings

Mod®rer | a consommation fonci re d®di ®e au d®vel oppement de | dhtt

Orientation 42

Pour permettre | 0 ahdtelipre detpleimair etdaemomté® enfghnmime tout en modérant son empreinte fonciére , la consomma-
t i on d Omawrpls agacsles et forestiers afférente a son développement sur la période « 2016 8 2043 » est divisée au minimum par 1,8
en rythme annuel par rapport a celle observée entre 2002 et2016 , dans | a | i mite do.uSoreellea unanaxdmumpeel8 e 70 h

ha sera destiné a la création de nouveaux établissements.

Laconso mmati on dobes pajcess i mMm®ev € audxdh®ber geumelnd a nd@nsa gseamiesnatn ndide®gsui penoant s do
directement | i ®s | tnebdxepslt o i ptaassur cetmpendel@ppe aaipsurrcalle relative au développement résidentiel et
aux équipements associés
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Objectif 32

L Gneeloppe maximale de consommation d 6 e s pdh® ki ®e au d®vel oppement deitétretfiettdée@iotitaremers de pl e

par | es documents doéurbanisme | ocaux au d®pl acement des emplandedanent s e
vulnérabilité. Elle doit étre affectée subsidiairement aux extensions des camping. Elle  est répartie entre les EPClet précisée dans le tableau
ci-aprés:
Secteur géographigue Consommati on dbée Consommati on do6e Dontenveloppe maximalede consom-
(nombre doéempl ac: période « 2002 62016 » male sur la période « 2016 & mation fonciére destinée a la création
2018) (14 ans) 2043 » (27 ans) de nouveaux établissements
CdC«Gorges de » 6/ 35,9 ha 35 ha 7 ha
(9 602) (2,6 ha/ an) (1,3 ha/an)
CdC «Pays des Vans en Cévennes 2,8 ha 6 ha 2 ha
(1 815) (0,2 ha/ an) (0,2 ha / an)
CdC «Berg et Coiron» 14,2 ha 6 ha 2 ha
(2 3712) (1,0 ha/ an) (0,2 ha/ an)
CdC «Pays BeaumeDrobie » 0,3 ha 6 ha 2 ha
(1 506) (0,0 ha / an) (0,2 ha / an)
Autres EPCI(3 571) 7,8 ha (0,6 ha / an) 17 ha (0,6 ha / an) Pas ddenvel oppe
SCoT(17 865) 61 ha (4,4 ha/ an) 70 ha (2,5 ha/ an)
La r®partition de | 6enveloppe fonci re affect®e aux autr eslaplxiiité t i ent

des projets de création / extension avec les sites majeurs ou relais.

Orientation 43

En dehors desrestructurations opérées a emprise fonciére constante, le développement des campings du territoire est encadré dans les EPCI
totalisant plus de 1 200 emplacements.

Objectif 33

La relocalisation ayant pour objet |l e transfert doempl aestani@iscequellb or s zo
gue soit |l a capacit® dtosauscéseeré du redpect dedprricipes téfings slamsi edientation 46et dans |l a | i mite
consommation fonci re moyenne par emplacement d®port® ndexc®dments pas |
avant relocalisation. La relocalisation ne doit pas se faire sur des terres agricoles, deslors que ddautres possibilit®s son
porter atteinte ° | a r®alisation de | 6op®ration.

|
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Une strat®gie de renaturation de | 6ensemble des infrastr uetelocaleasion! i ®es a
El'le devra sb6attacher notamment ~ | a diversi fi catoutennamdimantla@ueatitdéidelmment s a
végétation. De maniére générale, la reformation du milieu originel devra étre recherchée.
Des seuil s (dedne xctoenntsiinouni t ® doéun site exi st asmtdéfiait damsbesdso o uermeonctas i ds@au ri boann) i sdnee
enfonctiondela capaci t® ddaccueil de | 0®t abli ssement demandeur au moment du d

A De 10 a 100emplacements par établissement : extension (100 % maximum de la surface initiale) autorisée ;

A De 101 & 200 emplacements par établissement : extension modérée (50 % maximum de la surface initiale) autorisée ;

A De 201 & 300 emplacements par établissement : extension limitée (30% maximum de la surface initiale ) autorisée ;

A Plus de 300 emplacements par établissement : extension trés limitée (15% maximum de la surface initiale ) autorisée.
Si plusieurs demandes s uccd@ablsdementss npreawd reanmte nd d drurm°nme | a dur ®e de mi se
cumul atives en surface et sont calcul ®es ° partir de |l a cagpacit® dobéacc

Les document s d&peuvbnhautorsanka créatoo @demouveaux établissements, prioritairement dans les communes non équipées
et dans la limite de 200 emplacements sous réserve de ne pas induire des impacts négatifs sur les espaces agricoles et naturels et la qualité
despaysagesAu-d el © de cett e c eueadaiioh @stpildodcate. Mans unidélai de 10 ans suivant une création, seule une extension
trés limitée peut étre autorisée

D®t ermi ner des conditions qualitatives de d®vel oppement de | dhtlte
Orientation 44

Sur le territoire du SCoT, lesd ocument s dour lsubordosnemetout prc@ajuext de cr ®ation, dbéextension et
ou totale) de camping aux exigences qualitatives renforcées suivantes :

A Ne pas impacter les espaces agricoles stratégiques, les réservoirs de biodiversité , les corridors écologiques déclinés dans les
document s dour iashqueleseondsdesauvegarde des ressources souterraines stratégiques,en appliquant la
séquence « ERC» ;

A R®duire au maximum son empreinte environnementale (gestion ®co
eaux grises, récupération des eaux pluviales, réversibilité des équipements, recyclage des mobil -homes en fin de vie,
approvisionnementencircuit-c our t é)

A Privil ®gier |16implantation de campings proposant une diversit®
un effort maxi mal de maintien de | a v®g®tation, des | ogements r

A Disposer déun assainissement en c o nAERrenélettriue s te capaciépep deygealité sur de
suffisantes;;
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A Limiter leri sque inondation en facilitant | dinfiltration de ehdeau d
compensant "’ hauteur de 150% de | 6i mper mPabilisation dwas sol s
v®g®t ali sation dbéespaces urbanié3®s, autres mesures compensatric

A R®duire au max i mumr il Dewep s d § dearmssetbemment @ n doi ncendiAee tihe les bmndéstde
déboisement pour la prévention du risque incendie ne seront pas prises en compte dans le calcul de consommation fonciére

A Pour la création de nouveaux campings, I'exposition aux risques sera écartée. Pour la relocalisation, I'exposition aux risque s sera réduite
au maximum

A La création de logements saisonniers est obligatoire lors de la création et la restructuration de campings ;

A Les extensions ddéinstallations | i®es ~ | d6®conomie de pltdleuraimsi r devr
gue les potentialités agricoles.

A Considérer la notion de qualité paysagéres et environnementale des nouveaux campings ou des extension comme une exigence.

Par ailleurs, af i n doahot@ierie derplein airl dansret f@dionaeménbgiobabddes conimunes, il est recommandé de
prendre en compte les principes suivants :

A Favoriser une meilleure insertion des établissements dans le tissu socioéconomique local ;
A Encourager | dutilisation, hors saisaisporibiesiri sti que, des capacit G
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11.3.4. Prévoir et adapter les équipements  touristiques situés en zone de montagne

Dans une |l ogique de dynamisation ®conomiqgue et ddadaptati omuresisou-c hange
mises a la loi Montagne, un tourisme « quatre saisonseé r espectueux de | 6identit® | oc alonsatientetde ompat i |
préservation du paysage, des espaces agricoles ainsi que du patrimoine naturel et rural. Les activités liées a la nature ou a la valorisation du

patrimoine bati, culturel et agricole sont privilégiées.

Respecter des conditions particuliéres en lien avec la sensibilité des milieux montagnards

Orientation 45

Pour favoriser un tourisme durable et attractif, les  constructions, installations et aménagements nouveaux situés en zone de montagne, doivent
respecter les principes généraux suivants :

A Modérer la consommation fonciére :

A Privilégier les aménagements au sein ou en continuité du tissu urbain existant ;

A Justifier déune ®ventuelle discontinuit® | orsqudils ndatsteigner
de la procédure « UTN» ;

A Ne pas porter atteinte au bon fonctionnement des activités agricoles, pastorales et forestiéres

A lnscrire |l es am®nagements en coh®rence avec | 6armature territor

A Optimiser |l a consommation des resseoul é®nepugiimaires, en particul

A Limiter |1 6i mperm®abilisation des sols

A Porter une attenti on particuli re ° l a qualit® de | i nsertio

stationnement et des ;®qui pements dbéaccueil
A Prendre en compte les enjeux écologiques, particuliérement sur les secteurs concernés par un réservoir de biodiversité

En | 0 abs en cseembetagsetcantein@es parlaprésenced 6 un st oc kdek litgfroidst»anaucun objectif ndest f
de réhabilitation et de remiseentourisme de | i mmobi |l i er de | oi sir.
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Accompagnerlesprojetsddenver gure vi a UTA stuctwaot®s ur e des
Orientation 46

Sur les communesdu SCoTconcernées par la loi Montagne et conformément aux dispositions des articles L.122 -15 et suivants du Code de

| ur bani s me aueun projet d désaloppement touristique dépassant les seuils fixés par décret et relevant du régime spécifique des
UTN structurantesn 6 est i.denti fi ®

Par ailleurs, au regard du parti ddam®nagement du SCoT, aucpeatétegr oj et
considéré comme suffisamment impactant pour justifier son intégration a celui des UTN structurantes. A cet égard , i | dondpasfait le

choix ddabai fixGsepardétrets seui | s

En lien avec son repositionnement « quatre saisonsé et | a diversification de son offre ddaecueil
de-Bauzon, situé sur les communes de la Souche etde Borne, pourrait constituer , aterme, un sect eur ddaccueil pri vil <

Touristiqgue Nouvelle structurante.
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En cohérence avec les orientations définies dans le PADD, notamment en termes de croissance démographique, il convient de traduire de
mani re pr®cise |l a strat®gi e.lldsébuargbi atn i desrechi@ittonsmEférentiedes desl aomn®Ces En prenant

en compte les objectifs de revitalisation descentres -vi | | es/ bourgs et de maintien ddéune offre comme
l'imitant | es d®pl acement s egricolésanatarelsnes forestieest Les exigedcéseds gualité @rbain@, architecturale

paysageére et environnementale pour les projets commerciaux sont également fixées.

Le DOO intégre un DAAC, qui «docalise ¢ | es centralit®s et secteurs doéi mplantation p®riph

propres aux différentes polarités.

I1.4.1. Définitions préalables

Activités concernées par le volet commerce

Le pr®sent chapitre sodéapplique
A Auxcommerces de d®t ai l (commerces ali mentaires, dd®qui pement (
culture/loisirs) ;
A Aux activités artisanales > impactées par les équipements commerciaux (boulangerie, boucherie, fleuriste, coiffeur,
cordonnier é)
A Aux activit®s de services (phar maci es, banques, assurances, ag
t ® ®phoni eé) .

Uneliste, f i g u anaaxd 2 di DAQd&éfinit les activités artisanales concernées par le présent chapitre.

Le pr®sent chapitre s'applique ®gal ement aux nouvelles I mpsamdtalit i ons
command®s par voie t® ®matique organi s® pour | dacc s en andant@aumadhdtsl e (dr i
réguliers. Ne sont pas concernés par les orientations du présent chapitre, le commerce de gros, les activités non commerciales et notamm ent

| darti sanat de production, | i ndustri e, | e SDtellere,t la restaurd@tisn, ldseafés, uleserafas; | es s
sions libérales (professions médicales et paramédicales, notaires, ¢ ) , | es ®qui pements de | oisirs (par exemj
enfants, ¢) . Les activit®s 3igauficelles prises eneampta dansilepi@sernt thapitre) avec point de vente ( « showroom »)

ne sont pas non plus concern®es par | es orientations de c&30%(cevifixéeent , d:

2 Inscrites & la fois au répertoire des métiers et au registre du commerce et des sociétés, tout en étant dirdcdrmdntO G SS& LI NJ £ S& SldA LISYSy ia O2YYSNOAlLdzE oy2il Y)Y

destiné a la vente aux particuliers)
3 Telles que définies par le décret nB87 du 2 avril 1998 relatif a la qualification artisanale et au répertoire des métiers
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par | e document do6urbani sme | ocale "l al &Giuntf@rciee udre dod amecthtegdarigdhlbmiteadicest tde®R)d i (
100 m2.

Types ddop®rations concern®es par | e volet commerce

Sont considérées comme des « nouvelles implantations » dans le présent chapitre :

A Lacr ®ation de nouveaux magasin’s ou dbéensembles commerci aux
A Lechangement de destination ddun bO©timent initialment non commerci @
A Lesdéplacements de magasinfddune | ocalisation pr®f ®rentielle ~ une autre
A Léinstallation déune nouvelle activit® commerciale dans un b®Oti ment
A La transformation ddédun b©ti ment °~ wusage commerci al d Gauvocation. ocal i sat i
11.4.2. Définir les localisations préférentielles
Au travers de la définition des localisations préférentielles des commerces i s Gévay iurt dévéleppement commercial en phase avec

le niveau hiérarchique de chacune des polarités , dans une logique de complémentarité .

Permettre et cr ®er |l es conditions doédaccueil des commerces dans | 0

Orientation 47

Dans une | ogi que deoutesdes ¢ehtraligedesicemmuries du SCo€ peuvent constituer des localisations préférentielles pour

le développement des activités commerciales et artisanales. Pour ce f air e, il sdagit de d®finir et de r
ment global de centre-vi | | e/ bour g/ vill age qui articul ent | 6ensemble des politique
espaces et équipements publics, les transports en communs ou organisés,l e st ati onnement é

A ce titre, |l es documents doéurbanisme | ocaux peuvent d®I isngiutedrs 1ledsi nspe ca
tation ddactivit®s commerciales est privil ®gi ®e . Ce dacentalitd et Wescriteses Nt d ®|
suivants : les centralités, urbaines ou villageoises, correspondent aux secteurs centraux caractérisés par un tissu urbain dense et polarisant

une diversité de fonctions urbaines : habitat, plusieurs fonctions économiques (com mer c e s , services) et plusieurs |

publics et collectifs (administratives, culturelles, del oi si r s é) .

41 dz aSya RS-3du@ddeNdi sodinedce [ T p H

5/ KFyaSySyid RS RSalAylLiaAazy Syins (RIA /GIREBS RENK DI NBS HMEN
6{ dzF | dz aSAYy RQdzyS YsYS f FfAAlIGA2Y LINBTSNBY(GAStt S2R
f QSEA&GE v

$a £ fQFNIAOES wodmpwm
FNE D 2RE NI i A2PENTBIQCGT FRO 1 @8y & S & diNF2 IOSNIORN AV | §
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Ces centralités sont généralement les centres -bourgs, centres-villes et centres de quartier. El | es sont d®l i mit®es par | e
ni sme dans | 6objectif de favoriser | a concent r atsurdabase des grirrcipes suivdnisnui t ® d

A Secteursde dimensionnement limité ;

A Secteurs actuellement marchands & densifier commercialement

A Secteurs” proxi mi t® i mme@unmerdiake, sidegistantd,md & prorimité des principaux équipements.
Dans ces secteur s, | es documents dourbanisme | ocaux identifioemt | &€ sn- me
plantation de commerces, de facon & démontrer que des alternatives au développement en périphérie existent au sein de lace ntralité urbaine.

Les documents dourbanisme | ocaux doivent °tre compatibles mavec | 6objec

Afin de conserver la diversité commerciale des centralités, la mise enplace,danslesd ocument s d 0 ur barégiesinuimtivéspaura u x
le développement des commerces dans ces lieux est recommandée. Ces dispositions doivent permett re, en lien avec le R.151-37 du Code de
[durbanisme, d 6 entifier et de délimiter, dans le ou les documents graphiques, les quartiers, flots et voies dans lesquels doit étre préservé e

ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité . Des regles spécifiques permettant
d'atteindre cet objectif peuvent |, le cas échéant, étre définies.

Dans les communes disposant decapacités de stationnement suffisantesou d&éal t er nat i ihest £galemehtaecommantdéule lever
ou de | imiter | es obligations de cr®ation dodune ofenceatraltée st ati onnement

Contenir le développement des commerces «  d iinportan ce » dans des secteurs préférentiels

Orientation 48

Unseuilau-d el © duquel |l es ®qui pement s ¢ o mmesigaificaivermentslofna r gsaunsicseaptt i iediriiéénsebrdroii tnopraic
ce senset au regard des caractéristiques démographiques du territoire ( dix communes dépassent les 2000 habitants au 1° janvier 2016, cing
ddentre ell es d®passent uheesnmine redrdlpe plasklé 110 G0H habitantst a savarAlibenas) et de la hiérarchie des

fonctions commerciales (telle que définie dans le PADD ’), doiventétre consi d ®r ®s ¢ 0o mmeles'tamiéraagpde plus derB@0en? de
surface de vente (soit environ 400 m2 de surface de plancher 8) et ensembles commerciaux de plus de 1 000 m2 de surface de vente dont la
zone doi nf | ueestsupéripureia @ @OD g I5D0ehabitants (la zone étant variable selon la typologie de commerce développée). Ces
®qui pements font | dobjet de dispositions sp®cifiques.

7 La définition des niveaux de pdles et de polarités est annexée au DOO.
8 Valeur prescriptive qui s'applique en compatibilité dans les PLU.
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Les localisations ayant vocation a accueillir des commerces« d 8 i mp 0 r»tsantn ¢ e

1 Les centralités majeures, secondaires et de proximité ;
T Les secteurs doi mpl &StP)da hivieaud, 2pt®r i ph®r i ques

Ceslocalisations préférentielles sont identifiées dans la carte ci-dessous ainsi que dans les documents graphiques du DAAC.
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